Domovni rad

Rada obce Cizkovice na svém zasedani dne 27. 12. 2017 &. usneseni 27/12/1 7, schvaluje tento
Domovni fad- pravidla uzivani obecnich bytii a domi, které jsou ve vlastnictvi obce.

Uvodni ustanoveni

1)V souladu s prisluSnymi pravnimi ptedpisy vydavéa obec Cizkovice tento domovni ¥4d,
ktery obsahuje blizsi pravidla pro uZivani bytdi, spoleénych &asti domu a jejich zafizen,
kterd jsou ve vlastnictvi obce.
2) Tento domovni fad je zdvazny pro najemniky v domé. Jeho dodrzovéni ptispiva ke
spokojenému bydleni v domg, a proto obec oSekav4, ze nebude dochazet k jeho
poruSovani.
3) Zékladni préva a povinnosti pronajimatele a ndjemci byt upravuje obéansky zdkonik a
predpisy s nim souvisejici.

I) Prava a povinnosti najemniki
1) Najemnik bytu méd zejména pravo:

2)

a)

b)
¢)

d)

vyzadovat po obci, aby mu piedala najaty byt ve stavu zpiisobilosti k Fadnému uzivani
a zajistila plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu v&etn& uzivani
spolecnych ¢asti domu a jejich zafizeni v souladu s timto domovnim ¥adem a najemni
smlouvou,

vyzadovat po obci, aby v pfiméfené Ihité odstranila zavady na spole¢nych ¢astech
domu a jejich zafizenich, které brani najemnikovi v jejich Fadném uzivani,

na bezporuchové uzivani sluzeb spojenych s bydlenim, které jsou zajistovany
prostfednictvim obce, ktera provadi spravu obecnich byti,

v ramci Gdrzby a drobnych oprav a tprav provadét samostatné Gpravy a modernizaci
bytu, které musi vZdy schvélit pronajimatel (obec Cizkovice).

Néjemnik bytu ma zejména povinnosti:

a)
b)

¢)

d)

g
h)

uZivat najaty byt v souladu s jeho domovnim fddem a ngjemni smlouvou,

najaty byt fadn€ udrzovat, na své naklady provadét idrzbu a drobné opravy a bez
zbyte¢ného odkladu oznamovat obci zdvady v byté, které je povinna odstranit obec,
odstranit na sviij nédklad zdvady a poskozeni, ktera na jinych bytech a spole¢nych
Castech domu a jejich zafizeni zplisobil sam nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji. Neu¢ini-li
tak, odstrani je po upozornéni povinného najemnika obec na jeho ucet,

povolit vstup do najatého bytu pokud je to nutné pro Upravu &i opravu ostatnich bytii
¢i provést inventuru a byl na nutnost zpfistupnéni bytu predem upozornén,

umoznit v byt¢ instalaci a udrzbu zatizeni pro mé&feni spotieby tepla a vody a odecet
naméfenych hodnot, a dale provést servis a revize plynového a elektrického zatizeni
v majetku obce,

v uréené vysi a v terminech stanovenych obci platit zalohy a vyrovnani za odebrané
sluzby spojené s uzivanim bytu,

vCas hlasit zmény v poctu osob, které bydli v byté,

po skonCeni ndjmu bytu predat obci na jeho vyzvu byt vyklizeny a zbaveny neéistot a
vybaveny zatizenimi, které pfevzal pfi piebirani bytu do ndjmu a které obdrzel od
obce v prib&hu ndjmu, chybéjici zatizeni a poskozeni bytu, které nevyplyva z b&zného
opotrebeni, obci uhradit ve stanovené lhiité,

ch) sezndmit s domovnim fadem i své navstévniky, ktefi jsou povinni tento domovni ¥ad

dodrzovat.



II) Otevirani a zavirani domu a p¥istup do jeho spoleénych &asti
1) Kazdy ndjemnik bytu obdrzi od obce kli¢e od hlavniho vchodu do domu. To plati i pfi
vymeéné zamku u téchto dvefi.
2) Pfi pfebirani bytu obdrzi najemnik téZ kli¢ od vchodovych dveii do bytu.

3) Kazdy ndjemnik bytu a osoby s nim bydlici jsou povinny zamykat po ptichodu a opusténi
diim a po skonceni uzivani uzamykatelnych spoleénych &asti domu i tyto prostory.

III) ZajiSténi poradku a istoty v domé

1) Najemnici byti a osoby, které je s nimi uZivaji, jsou povinny udrzovat &istotu a poradek v
domé.

2) Najemnici zajistuji poréddek a Cistotu ve spoleénych prostordch domu a na ptilehlych
pozemcich. A to zejména:

a) myti a zametani schodisté a chodeb, ¢isténi oken a zabradli na chodbach a schodistich,
b) osvétleni schodist, chodeb a jinych spole¢nych prostor a zatizeni, apod.

3) Najemnik a osoby s nim bydlici, jsou povinni po skon&eni uzivéani spole¢nych zatizeni v
dom¢, napt. sklepni box, plidni prostory, odstranit ne€istoty, které zpisobili a uklidit jej.
Je-li uZivani spole¢ného zafizeni spojeno se spotfebou vody nebo energie, je najemnik po
skonceni jeho uzivani povinen obci spotfebu nahradit stanovenym zpiisobem.

4) Spolecné prostory v domé nesmi byt pouzivany k odkladéani véci najemniky. OdloZenou
véc je najemnik povinen na pokyny obce a ve stanové lhiité odstranit. Neuini-li tak, mize
odstranéni zajistit obec na Gcet najemnika poté, kdyz jej na tuto moznost upozornila.

IV)Klid v domé
1) Néjemce bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo najaté prostory uzivaji, nerusili ostatni
obyvatele domu, zejména sousedy, nadmérnym hlukem.
2) 'V dobé nocniho klidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi pouzivat hluéné néstroje a naradi,
ani jinak rusit hlukem.
3) Pokud je ndjemce bytu nucen povolit nadmérny hluk v byté, oznami to predem sousediim.
Obtézovani hlukem je povinen zkratit na nejkratsi dobu.

V) Clstem, vyvéSovani a vykladani véci mimo byt

1) Cisténi véci, napt. klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu uréenych a
mimo dobu no¢niho klidu. Cisténim znegistény prostor musi byt uklizen. Vyslovné se
zakazuje CiSténi véci na chodbach nebo v jinych spole¢nych prostorach domu nebo z okna
bytu.

2) Komunélni odpad se odkldda do popelnic ve vlastnictvi ndjemnika ¢i kontejnert uréenych
pro dim.

3) Jiny nez komundlni odpad, napf. vyfazené doméci spotiebice a stary nébytek, je najemce
povinen odkladat na mistech obci ur¢enych. OdloZeni takového odpadu ve spoleénych
¢astech domu nebo v jeho okoli je zakazano. Najemnika, ktery tento zakaz porusi, obec
vyzve k napravé. Neni-li najemnikem naprava zjednéna ani po vyzvé, zajisti obec napravu
na ucet najemnika.

4) Umistovat véci na vnéjsi konstrukei balkonti a oken ¢i na fasédu nebo na stiechu, je
mozné jen se souhlasem obce. To plati i o instalaci televiznich, rozhlasovych a jinych
antén a jejich svodu.

5) Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. P¥i
jejich zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu.



VI) Informace v domé

D

2)
3)

VII)

D

3)

Na fasadé kazdého domu umistuje obec &islo domu. Oznacuje té podlazi, spole¢né
uzivané mistnosti, hlavni uzavér plynu, vody, hlavni méfidla, uzavery topeni pro

jednotlivé mistnosti v domé apod.

Najemnici bytu oznaduji sviij byt, zvonek a postovni schranku jmenovkami.

Jakékoli informaéni a propagaéni zafizeni, napt. firemni &i reklamni tabule, je mozno
umistit na dim jen se souhlasem obce a pfi dodrzeni pravnich predpisa, které se na né
vztahuji.

Udriba a opravy domu se Fidi naFizenim vlady ¢.308/2015Sb. Ve znéni pozdéjsich
predpisii, kterymi se provadi ob&ansky zakonik

Udrzbu a drobné opravy v byt¢ si zajiStuje a hradi ndgjemnik bytu.

BéZnou tdrzbou bytu se rozumi udrzovéni a &isténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu,
které se provadi obvykle pii uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek,
tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad stén a ¢isténi zanesenych
odpadu az ke svislym rozvodiim. Dale se b&znou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni bytu
ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétii uvedenych v § 4 pism. 2),
kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola funké&nosti
hlasiCe koute v¢etné vymeény zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich baterii s
elektronickym fizenim.

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto

vybaveni sou¢asti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni

nebo podle vyse naklada.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuii

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich souéasti, kovéni a klik, vymény zémka
véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a
zaluzii u oken zasahujicich do vniténiho prostoru bytu,

¢) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaci, zdsuvek, jisti¢d, zvonki, domécich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti,
signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pifjem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizuélnich zafizeni slouzicich k otevirdni vchodovych dveii do domu,
opravy fidicich jednotek a spinaéi ventilace, klimatizace a centralniho vysavace,
opravy elektronickych systému zabezpedeni a automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, vymeény sifond a lapac¢i tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zékona o metrologii nebo zatizeni pro
rozd€lovani ndkladli na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a
studené vody, opravy hlasi¢l pozaru a hlasi¢u koufe, opravy reguldtori prostorové
teploty u systémi vytapéni umoznujicich individuélni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacii par, digestoii, misicich
baterii, sprch, ohfivact vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, drezd, splachovaci,
kuchyniskych spordkil, pecicich trub, vaficd, infrazafict, kuchyriskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotli etazového topeni na
elektfinu, kapalnd a plynna paliva, koufovodd a uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatli etdzového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatorti a
rozvodu ustfedniho topeni,




1) vymény drobnych sou¢asti predmét uvedenych v pismenech g) a h).
Podle vySe ndkladl se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény jednotlivych predméti nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny, jestlize naklad
na jednu opravu nepresdhne ¢astku 1 000 K&. Provadi-li se na téze véci nékolik opray,
které spolu souviseji a Gasové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet ndkladi na
souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladi na
tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

Roéni limit nakladi

a) presahne-li soucet nakladi za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce
Castku rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném
kalenddinim roce se nepovazuji za drobné opravy.

b) Podlahovou plochou bytu se pro téely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych
ploch bytu a vSech prostori, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou
uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi,
a podlahova plocha balkontl, lodzii a teras se zapo¢itava pouze jednou polovinou.

c) Drobné opravy, které je mozno provadét ve stejné dobé ve vice bytech, zajistuje na
pozadani najemniki obec s tim, Ze i v tomto p¥ipadé je hradi sami ndjemnici.

VIII) Chov domacich zvirat

1) Chovatelé jsou povinni udrzovat chovana doméci zvitata v ¢istoté a bez parazitt a
obstaravat jim v pfipadé potieby veterinarni pé¢i. Pokud chovand doméci zvifata obt&zuji
svym zdravotnim stavem, necistotou, parazity ¢i agresivitou ostatni obyvatele domu,
vyzve obec jejich chovatele k néapravé. U¢ini tak i v pripadg, kdy je zvite chovatelem
tyrano. Nezjedna-li chovatel v urené [hit€ napravu, obrati se obec na piislusnou
veterinarni spravu se zadosti o zjednani népravy.

2) Néjemci byti jsou odpovédni za chovand zvifata a odpovidaji za $kody, které zptisobi
v domg, jeho obyvateliim a navstévnikim nebo na obecnim majetku.

3) Néjemnici byti jsou povinni zajistit, aby zvifata, chovana v byt&, neomezovala ostatni
najemniky v domeé v uzivani spole¢nych prostor v domé a pozemku, ktery k nému pat.
Znecisteéni spolecnych ¢asti a jinych prostor v domé a pozemku, ktery k domu patii
chovanymi zvitaty, jsou jejich chovatelé povinni odstranit.

4) Vydala-li obec vyhlasku o chovu domécich zvifat, jsou ndjemnici, ktefi chovaji doméci
zvirata, ji dodrzovat.

IX) Ustanoveni spolec¢na a zavéreéna
Spory vzniklé mezi ndjemniky navzajem a mezi nimi a obcf, které vznikly ve vztazich
upravovanych timto domovnim fadem, fesi pfislusny organ obce. Rozhodovani o uzavirani
najemnich smluv a smluv o vypiijéce vyhrazuje zédkon radé (§ 102 odst. 2 pism. m) zakona s
moznosti svéfit rozhodovani obecnimu Gfadu ¢&i radé - § 102 odst. 3 zakona).
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