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Zména ¢. 1 Uzemniho pldnu Cizkovice

[ 3 1 ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU CiZKOVICE -

TEXTOVA CAST

(1) Zména & 1 L’Jzemnihov planu Cizkovice (dale téZ jen ,Zména ¢&. 1“) méni Uzemni plan Cizkovice, vydany
Zastupitelstvem obce CI’ikOViC% dne 28.11.2016 s nabytim ucinnosti ke dni 13.2.2017, ménény Zménou ¢. 2
vydanou Zastupitelstvem obce Cizkovice dne 27. 6. 2022 s nabytim ucinnosti ke dni 11. 11. 2022 takto:

(1.1) V kapitole “10. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné pldanovaci cinnosti:

» v poslednim odstavci kapitoly rusi text:
~4 roky”
» anahrazuje jej textem:
,6 let”
> avtémie odstavci rusi text:
,uzemni plan”
» anahrazuje jej textem:
,Zména ¢. 1 uzemniho pldnu Cizkovice
(2) Textova éast Zmény &. 1 UP Cizkovice obsahuje 2 titulni listy a 2 listy (2 ¢islované strany).
(3) Graficka ¢ast Zmény &. 1 UP Cizkovice obsahuje nasledujici vykresy:
¢. vykresu | nazev vykresu | pocet listd | méfitko
1 | Hlavni vykres | 1 list A4 | 1:5000
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Pouceni:

Proti zméné ¢&. 1 Gzemniho planu Cizkovice, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podle §
173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho rfadu, podat opravny prostiredek.

Mgr. Andrea Skruzna Stanislav Suchy
starostka obce mistostarosta obce
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[a2]

ZMENA C. 1 UZEMNIiHO PLANU CiZKOVICE -

GRAFICKA CAST
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[bl ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU
CiZKOVICE — TEXTOVA CAST

1 POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Deklarace zdkonnosti procesu pofizeni; soulad se zékonem ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim plénovdni a stavebnim Fddu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu, (ddle jen ,zdkon & 183/2006 Sb.) a se zdkonem ¢&. 500/2004 Sb.,
spradvni Fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (ddle jen zdkon ¢. 500/2004 Sb.).

Zpracovdvd pofizovatel, prubézné, po ukonceni jednotlivych fdzi projedndni ndvrhu zmény uzemniho pldnu.

Dne 16. 12. 2019 rozhodlo Zastupitelstvo obce Cizkovice ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 a za poufiti § 55 odst. 3
zédkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen stavebni zakon) o
pofizeni Zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Cizkovice. Zména méla zohlednit Rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. 40 A
1/2018-55 ze dne 9. 5. 2018 ve véci zruseni zafazeni pozemk( p. ¢. 124/3, 124/20, 124/1, 119, 124/13, 124/27, 124/11,
124/25, 123/2, 124/12, 124/26, 500/1, 501 v katastralnim Gzemi Cizkovice do ploch smienych nezastavéného Gzemi —
zemédélské, pFirodni, a zafazeni pozemkd p. ¢. 105/7, 118/1, 118/2, 118/3, 105/5 v katastralnim tGzemi Cizkovice do plochy
zemédélskych. Jako zastupitel pro spolupréci s pofizovatelem byl urcen Mgr. Arnost Waschta, starosta obce. Pofizovatelem
predmétné zmény tUzemné planovaci dokumentace je na zékladé rozhodnuti zastupitelstva obce, Obecni Utad Cizkovice pfi
zajisténi splnéni kvalifikacnich pozadavkd pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zékona.

Pofizovatel ve smyslu ust. § 55 odst. 3 stavebniho zdkona zpracoval navrh obsahu zmény €. 1 Uzemniho planu
Cizkovice pro dil¢i €ast spravniho Uzemi obce, dotéenou navrhem zmény ve funkénim vyuziti vy$e uvedenych pozemkovych
parcel v k.U. Cizkovice, ke kterému opatfil stanoviska dotéenych organ(i. Prislusné dotéené organy:

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, organ ochrany pfirody a krajiny a dale organ
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve své spole¢né pisemnosti ze dne 11. 2. 2020, ¢.j. KUUK/019220/2020/ZPZ:

-z hlediska ochrany pfirody a krajiny uplatnily stanovisko podle § 45i téhoz zdkona stanovisko se zavérem, Ze
zména ¢. 1 Uzemniho planu Cizkovice nebude mit samostatné ¢i ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy
stav predmétu ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit, nebo ptacich oblasti v Uzemni
pUsobnosti Krajského Gradu Usteckého kraje, co? znamend, ze zménu ¢. 1 Gzemniho planu neni nutno posoudit
z hlediska vlivii na NATURU,

- zhlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi uplatnily stanovisko podle § 10i odst. 2 téhoZ zakona se
zavérem, 7e zménu ¢&. 1 Gzemniho planu Cizkovice je nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Obsah zmény doplnény o stanoviska dotcenych orgdnl byl schvélen zastupitelstvem obce dne 20. 4. 2020.

Misto a dobu kondni vefejného projednani o navrhu této Uzemné planovaci dokumentace podle ustanoveni & 55b
odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen zakon), a ve spojeni s §
334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakone ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen stavebni zdkon), oznamil pofizovatel
dotéenym organtm, krajskému Gfadu, sousednim obcim a oprdvnénym investorlm, a to dopisem ¢.j. ClZ/2688/2022.
Obsahem oznameni dale byla soucasné i vyzva dotéenym organtm k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni
pfipominek, a to véetné lhaty pro jejich uplatnéni, a to do sedmi dnd ode dne konani vefejného projednani. Potizovatel
vSechny vyrozumél o skutec¢nosti, Ze k pozdéji uplatnénym stanovisklm a pfipominkam se nepfihlizi a Ze navrh zmény, véetné
oddvodnéni bude vystaven na obci a na internetové adrese pofizovatele: www.cizkovice.cz. Zaroven potizovatel naplnil ust. §
55b odst. 1 zakona, kdyZz dorucil ndvrh zmény verejnou vyhlaskou ze dne 4. 11. 2022. RovnéZ toto ozndmeni obsahovalo
informaci o vystaveni dokumentace, terminu verejného projednani a dale pouceni o mozZnosti vefejnosti uplatfiovat
k vystavenému navrhu zmény pisemné pripominky. Verejnost byla upozornéna na Ih(tu, ve které mizZe uplatfiovat v terminu
do sedmi dnli ode dne konani vefejného projednani, tj. do 14. 12. 2022 své pisemné namitky a pripominky.

V ramci ozndmeni o spolecném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky Urad a sousedni obce:
Ministerstvo ZP CR, koordinované stanovisko, Vriovickd 65, Praha, Ministerstvo ZP, odbor vykonu statni spravy sekce 1V,
Mirové namésti 3129/36, 400 01 Usti nad Labem, Ministerstvo obrany CR — odd. ochrany tzemnich zajm(, Hradebni 12/772,
111 21 Praha 1; Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, odbor sur. politiky, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1; Obvodni{ barisky
Urad pro Gzemi kraje Usteckého, U mésta Chersonu 1429, 434 61 Most; Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, nabre?i L.
Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1; Statni pozemkovy Ufad LitoméFice, Velkd Krajskd 1, 412 01 Litoméfice; CR — Statni
energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro UK, Winstona Churchilla 12, 400 01 Usti n/L; Krajsky ufad Usteckého kraje,
Odbor 7P a zeméd&lstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem; Krajsky tfad Usteckého kraje, Odbor dopravy a
silniéniho hospodarstvi, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem; Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem; Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor Gzemniho planovéni
a stavebniho fadu, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem; Krajské veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Sebuzinska
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38, 403 21 Usti nad Labem; Policie CR — Krajské Feditelstvi policie Severoceského kraje, Lidické namésti 899/9, 400 01 Usti
nad Labem; Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Gzemni pracoviété Litoméfice, Mirové namésti 35, 412 01 Litoméfice;
Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, Gzemni odbor LitoméFice, Ceskolipska 1997/1, 412 69 Litoméfice; Sprava chrdnéné
krajinné oblasti Ceské stfedohofi, Michalska 260/14, 412 01 LitoméFice; Méstsky Urad Lovosice, Odbor Zivotniho prostied;,
Skolni 407/2, 410 30 Lovosice; Méstsky urad Lovosice, Odbor stavebni Gfad a Gzemni planovani — statni pamatkova péce,
Skolni 407/2, 410 30 Lovosice; Statni Ufad pro jadernou bezpeénost, Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1, IDDS:
me7aazb. Dale opravnéni investofti: CEPS, a.s.; Ceské drahy; CEZ Distribuce as.; GASNET, s.r.0.; Povodi Ohfe, s.p.; Severoceské
vodovody a kanalizace, a.s., a T- MOBILE CZECH REPUBLIC, a.s., a sousedni obce: Obec Sulejovice, Obec Sifejovice 37, 410 02
Lovosice, Obec Vchynice 46, 410 02 Lovosice, Obec Jendice, Mésto Trebenice, Obec Upohlavy; a Obec s roziitenou
pusobnosti — Urad uzemniho planovani a stavebni Urad: Méstsky Grfad Lovosice, odbor stavebni Grfad a Uzemni planovani,
Skolni 407/12, 410 30 Lovosice.

Verejné projednani o ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu se konalo dne 7. 12. 2022. O pribéhu verejného
projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho zdkona pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti dokladové Casti o
pribéhu porizovani tzemné planovaci dokumentace.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotenych orgdnl uplatnénych v ramci vefejného projednéni je provedeno
v kapitole 7.2) tohoto odlvodnéni. Stanoviska dotéenych orgénl byla nakonec v plné mife respektovana a nebyl tak fesen
Zadny rozpor, nebot pofizovatel nebyl schopen identifikovat vefejny zdjem na vymezeni pfedmétnych pozemkl jako
zastavitelnych ploch. Veskerd uplatnénd stanoviska dotlenych organl véetné jsou souddsti dokladové &asti o pofizovani
zmény Uzemné planovaci dokumentace. S ohledem na nesouhlasna stanoviska dotéenych organ, tak musely byt zastavitelné
plochy z navrhu zmény vypustény, co? znamenalo opakované vefejné projednani. Zadna ze sousednich obci k projednavané
zméné ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 2 zakona nevyjadrila a neuplatnila pisemné pfipominky. Ze
strany vefejnosti nebyly v ramci ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 3 zdkona dorufeny Zadné pisemné
pFipominky a ve spojeni s § 50 odst. 3 zdkona Zadné pisemné namitky, ke kterym by bylo nezbytné ve smyslu ust. 53 odst. 1
zdkona zpracovévat jejich vyporadani.

Na zakladé vysledk( verejného projednani (véetné nelspésného pokusu dohody s organem ochrany ZPF a
naslednou snahou o rfeseni rozporu), pak porizovatel pozadal krajsky urad o vydani stanoviska nadfizeného organu Gzemniho
planovéni. Krajsky Ufad, odbor Uzemniho planovéni a stavebniho fadu toto stanovisko vydal pod ¢&.j. KUUK/066447/2024 dne
6. 5. 2024 jako negativni, citujeme: ,Navrh Zmény & 1 Gzemniho planu Cizkovice — negativni stanovisko. Krajsky urad
Usteckého kraje, odbor tzemniho pldnovani a stavebniho tadu (déle je KU UK UPS), obdrzel dne 17.04.2024 7adost o vydani
stanoviska podle § 55b odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni platném do 31.12.
2023 (dale jen SZ), aplikovaném na zakladé § 334a zak. ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, v platném znéni, k navrhu zmény ¢. 1
tzemniho planu Cizkovice (déle jen navrh zmény), véetné obdrienych stanovisek a namitek. Navrh zmény pro posouzeni
podle § 55b odst. 4 SZ byl krajskému uradu preddn dle § 55 odst. 1 SZ; verejné projednani se uskutecnilo dne 18.01.2024.
Pro obec Cizkovice zajistuje pofizovani Gzemné planovaci dokumentace v souladu sust. § 6 odst. 2 pism. c) SZ Zdefika
Klenorova, ktera splfiuje kvalifikacni poZadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 SZ. Projektantem posuzované
Uzemné planovaci dokumentace (déle jen UPD) je Ing. Eduard Zaluda; Zaluda, projektova kancela¥, Na Bfezince 1515/20, 150
00 Praha 5 (& aut. CKA 04077). Navrh zmény je pofizovan na zakladé rozsudku soudu, provéfuje vymezeni novych
zastavitelnych ploch vyroby Z1-1, Z1-2 a Z1-3 a aktualizuje hranici zastavéného tzemi. KU UK UPS posoudil ndvrh zmény
z hledisek uvedenych v § 55b odst. 4 SZ a sdéluje nasledujici:

- Zhlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na $irsi Uzemni vztahy:

Navrh zmény Fesi plochy uvnitf spravniho Uzemi obce, koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir$i Uzemni vztahy neni
dotéena. Zadna ze sousednich obci neuplatnila k ndvrhu zmény pisemné pripominky. KU UK UPS konstatuje, ze
koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na $irsi Uzemni vztahy je zajisténa.

- Zhlediska Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zadvazném od 01.03.2024 (déle jen PUR CR):

Do odtvodnéni navrhu zmény je nutno doplnit schvélenou aktualizaci ¢. 7 PUR véetné vyhodnoceni, 7e se fedené obce
nedotyka.

Navrh zmény vyhodnocuje naplnéni republikovych priorit a v ¢asti odlvodnéni jsou tyto vyhodnoceny. Z hlediska jejich
respektovani (naplnéni) navrhem zmény k vyhodnoceni vsak uplatriujeme nasledujici:

Navrh zmény umistuje nové zastavitelné plochy vyroby plochy na vysoce bonitni (nejkvalitnéjsi) zemédélské pudy bez
radného zdlvodnéni, ¢im je v rozporu s prioritou ¢. 14 a.cit: “Pfi planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti, ve vazbé
na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.”

Déle pak v rozporu s prioritou €. 18, v ¢asti, cit: ,,Hospoddrné vyuZivat zastavéné Uzemi (prestavba revitalizaci a sanaci
Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace — do odlvodnéni nutno radné doplnit nebo plochy vypustit.

Spravn{ tzemi obce je soucasti rozvojové osy 052 Praha — Usti nad Labem — hranice CR (Dresden), ndvrhem zmény neni
dotceno plnéni Ukold vyplyvajicich z tohoto zarazeni.
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PUR CR vymezuje v fedeném Uzemi specifickou oblast SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni suchem a stanovi kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani.
Navrhem zmény neni dotceno plnéni tkold vyplyvajicich z tohoto zarazeni.

Uzemim prochazi republikovy koridor technické infrastruktury E10 (blize nize), ktery je v UP respektovan a navrhem
zmény neni dotcen.

KU UK UPS konstatuje, e ndvrh zmény neni v souladu s PUR CR.

- Zhlediska Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 — 3. (déle jen ZUR), G¢innych od 4. 2. 2023:

Navrh zmény umistuje nové zastavitelné plochy vyroby na vysoce bonitni (nejkvalitnéjsi) zemédélské pldy bez radného
oddvodnéni, ¢im je v rozporu s prioritou ¢. 14, cit.: Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych Gzemi pfi
zachovani ekologickych funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat
ozdravna opatieni — ochran proti eroznim G&inkam vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci
zemédélskych Uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana izemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a
rychle rostoucich drevin pro energetické Gcely aj.” -nutno doplnit fadné odlvodnéni anebo plochy vypustit.

Uzemi obce spadé do rozvojové osy republikového vyznamu OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR (Dresden) a rovné?
je zafazeno do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1-Litoém¥icko, Lovosicko, Roudnicko. Ukoly pro tzemni
planovani stanovené v ZUR plynouci z tohoto zafazeni jsou v ndvrhu zmény vécné odlivodnény.

ZUR zptesnily republikovy koridor technické infrastruktury E10. Re$enym tzemim prochazi jeho ¢ast, E10b (1.A) je uréena
pro dvojité vedeni 400 kV v Useku TR Vygkov — hranice UK — (TR Babylon) vymezena rovné? jako VPS-E10b (1.A). Dle
schématu ¢. 6 zGzena v Cizkovice &ifi koridoru 250 m. Uzemni plan (v Uplném znéni po zméné &. 2, G¢inny od 11.11.2022)
koridor vymezuje podle ZUR jako VPS E10b. Navrhem zmény neni tento koridor dot&en.

Vefejné prospéina stavba VPS-Z5 /optimalizace trati ¢.114 Lovosice — Libochovice — Louny) je jiz vymezena v UP jako VPS
DZ5 a neni navrhem zmény dotcena.

ZUR vymezily na spravnim Uzemi obce regionalni biokoridor RBK 616 Sutomsky vrch, Jezerka, Ové&in — Humensky vrch
k zaloZeni, Navrhem zmény neni tento koridor dotcen.

NapInéni tkol(l uvedenych v kap. 5 ZUR je v ndvrhu zmény vyhodnoceno pouze jako celek se zavérem, ze zména ¢. 1
neméni naplnéni téchto uUkoll, avsak uUkol ¢. 11 Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi —
zachovani jedinecnosti kulturni krajiny; minimalizovat zédbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pid;... Nelze nez
obdobné jako ve vyse uvedenych bodech (¢. 1 a 2) konstatovat, Ze nebyl radné oddvodnén zdbor velmi kvalitni
zemédélské ptdy — nutno doplnit fadné odlvodnéni nebo plochy vypustit.

KU UK UPS konstatuje, e navrhovana zména neni v souladu se ZUR UK.

KU UK UPS konstatuje, Ye v souladu s §55b odst. 4 SZ lze pokraovat v Fizeni o vydani Zmény & 1 Uzemniho pldnu
Cizkovice aZ na zakladé potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni nedostatk(l uvedenych pod body 1 -3.

V rdmci metodické pomoci pofizovateli ve smyslu § 67 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni,
upozornuje dale na nasledujici:

Navrh zmény musi podle § 53 odst. 4 pism. f) SZ vyhodnotit Ucelné vyuZivani zastavéného Uzemi a vyhodnotit potfebu
vymezeni zastavitelnych ploch. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch vyroby neni v ndvrhu zmény Fadné vécné
odlvodnéna. Odlvodnéni vymezeni novych zastavitelnych vyrobnich ploch na nejcennéjsich padach bonity (I. tf. 5.09 ha
a ll. tf. 0,74 ha) nelze odlvodnit pouze tim, Ze se jedna o pozadavek majiteld pozemku a poZadavek plynouci z rozsudku
soudu. V tomto konkrétnim pfipadé je nutné poméfit jaky verejny zdjem je vymezenim zastavitelné plochy hdjen, a pro¢
je tento vyznamnéjsi neZz pozadavek na ochrané nejkvalitnéjsich ptd zahrnutych do zemédélského plddniho fondu. Pokud
nebude mozné naplnit zakonnou povinnost, tzn. zdlvodnit potfebu vymezeni ploch vyroby a bude nutné plochy vypustit,
je nasledné nutné na téchto plochach vymezit nové funkéni vyuziti, nebot funkéni vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti vymezené platnym Gzemnim pldnem bylo zruseno rozsudkem Krajského soudu ¢.j. 40 A 1/2018-55 ze dne
9.5.2018. Navrhem této zmény je nutné zrudenou &ast UP nahradit a naplnit tak zadani (resp. obsah zmény) a pozadavky
uvedené v § 55 odst. 3 SZ.“

Na zdkladé vysledkd projednani (véetné stanoviska nadfizeného organu Uzemniho planovani) byly zpracovany
pokyny pro Upravu dokumentace pro Ucely konani opakovaného verejného projedndni. Novym uréenym zastupitelem pro
spolupraci s pofizovatelem byla zvolena Mgr. Andrea Skruznd, starostka obce.

Misto a dobu kondni opakovaného verejného projedndni o navrhu této Uzemné planovaci dokumentace podle
ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 1 a 2 zdkona a ve spojeni s § 323 odst. 9 stavebniho zédkona opét pofizovatel
oznamil povinnym subjektdim s vyzvou k uplatnéni stanovisek. Pofizovatel vsechny vyrozumél o skutecnosti, Zze k pozdéji
uplatnénym stanoviskim a prfipominkdm se nepfihlizi a Ze ndvrh zmény, véetné odlvodnéni bude vystaven na obci a na
internetové adrese pofizovatele: www.cizkovice.cz. Zaroven pofizovatel naplnil ust. § 55b odst. 1 zdkona, kdyZ dorucil navrh
zmény verejnou vyhlaskou ze dne 9. 12. 2024. Rovnéz toto ozndmeni obsahovalo informaci o vystaveni dokumentace,
terminu verejného projednani a déle pouceni o moznosti vefejnosti uplatfiovat k vystavenému ndvrhu zmény pisemné
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pripominky. Verejnost byla upozornéna na Ihltu, ve které muize uplatfiovat v terminu do sedmi dnl ode dne konani
verejného projednani, tj. do 15. 1. 2025 své pisemné namitky a pripominky. Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou soucasti
dokladové casti spisu o pofizovani zmény.

Opakované verejné projedndani o navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu se konalo dne 8. 1. 2025. O prdbéhu verejného
projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona pofizen pisemny zaznam, ktery je opét soucasti dokladové casti
0 potizovani Uzemné planovaci dokumentace. Ze strany dotéenych orgdn( pofizovatel obdrZel tato souhlasnad stanoviska,
ktera jsou soucasti dokladové casti o pofizovani Gzemné planovaci dokumentace, a to od: Odboru dopravy a silni¢niho
hospodafstvi Krajského uradu Usteckého kraje ¢.j. KKUK/172755/2024 ze dne 3. 12. 2024, Krajského Feditelstvi policie
Usteckého kraje ¢.j. KRPU-212563-2/CJ-2024-0400MN-14, Odboru Gzemniho planovéni a stavebniho fadu Krajského ufadu
Usteckého kraje ¢.j. KUUK/178719/2024 s datem 19. 6. 2024, Ministerstva proimyslu a obchodu ¢&.j. 108696/2024 z 13. 12,
2024 a odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského tradu Usteckého kraje ¢j. KUUK/174475/2024 z 9. 1. 2025. Dile
pofizovatel obdrzel stanovisko od Sekce majetkové Ministerstva obrany ¢.j. MO 21862/2025-1322 z 8. 1. 2025, ve kterém
byly pozadavky na doplnéni od@vodnéni UPD. PoZadavky dotéeného orgénu byly pIné respektovény jako nepodstatnd Uprava
dokumentace.

Ze strany verejnosti nebyly v ramci ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 3 zakona doruceny Zadné
pisemné pripominky. Podle § 52 odst. 3 zdkona byly uplatnény pisemné namitky, ke kterym bylo ve smyslu ust. 53 odst. 1
zakona zpracovano jejich vyhodnoceni a které byly po opatreni souhlasnymi stanovisky od dotéenych organ(: Statni Uradu
pro jadernou bezpeénost ¢.j. SUIB/SRO/5379/2025 z 13. 2. 2025, odboru dopravy a silni¢niho hospodatstvi Krajského uradu
Usteckého kraje ¢.j. KUUK/027450/2025 z 17. 2. 20025, odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského Gfadu
Usteckého kraje ¢.j. KUUK/03246/2025 z 25. 2. 2025 a odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského tradu Usteckého
kraje ¢.j. KUUK/027370/2025 z 11. 3. 2025 vloZeny do kapitoly 16. ROZHODNUT{ O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENT.

e 7’ s

2  VYHODNOCEN| KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Vyhldska ¢ 500/2006 Sh., pfiloha & 7 édst Il, odst. 1, pism. a)
Zpracovavd projektant.

Vyuzivani dzemi z hlediska Sirsich vztah neni Zménou €. 1 dotceno.

3 VYHODNOCEN| SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)

Zpracovadvd projektant.

3.1 Soulad zmény Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje

Zména & 1 Uzemniho planu Cizkovice (dale té7 jen ,Zména & 1“) je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 a Zmény &. 9 (déle téZ jen ,PUR CR“).

Zména &. 1 respektuje obecné zasady stanovené Politikou Gzemniho rozvoje R a vytvéfi podminky pro naplnéni
jejich cilt v souladu s celostatnimi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udritelného rozvoje tzemi. Uzemi Fe$eného
Zménou ¢. 1 se tykaji zejména nasledujici body celostatnich priorit (ve viech niZe uvedenych bodech reaguje Zména ¢. 1
pouze na priority tykajici se fedeného Uzemi, citace z PUR CR je vyznacena kurzivou):

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvléstniho zdajmu, v jinych pripadech je tfeba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, vietné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Cizkovice.
Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 1 ménény, ¢im?Z je zajisténa ochrana hodnot jakoZto jednoho ze zékladnich predpokladd
zajisténi udrzitelného rozvoje.
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(14a)  Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢. 1 byla zpracovédna na zakladé Pozadavkd na urbanistickou koncepci, provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni mozinych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch (dale také
,Pozadavek”), které jsou soucasti Obsahu zmény €& 1 UP Cizkovice schvaleného Zastupitelstvem obce 20.4.2020, a ktery
zohledriuje Rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem ¢.j. 40 A 1/2018-55 ze dne 9.5.2018 (déle také ,Rozsudek®).

Vzhledem k vysledkim a vyhodnoceni verejného projednani nejsou Zménou ¢. 1 vymezovany zadné nové zastavitelné
plochy, které by znamenaly zasah do kvalitni zemédélské pady.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci uprednostnit komplexni reseni pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd
feseni tizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

PFi zpracovani Zmény ¢. 1 byl provéfen Pozadavek vyplyvajici z Obsahu zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Cizkovice. Zména &. 1
provérila moznost vymezeni zastavitelnych ploch pro uUcely prlmyslové vyroby a skladovani. Na zakladé vysledkd a
vyhodnoceni verejného projednani nejsou Zménou ¢. 1 vymezovany zadné nové zastavitelné plochy ani ménéno funkcni
vyuZiti.

(17) Viytvdret v uzemi podminky k odstrariovani ddsledki hospodadrskych zmeén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problému
v téchto uzemich.

Zména ¢. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy, které by vytvarely podminky pro odstrariovani dlsledkd hospodarskych

(20) Zdmery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné
podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné
zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlaste
chrdanénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradl, ochrannych pdsem vodnich zdrojd, chranéné oblasti
prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku
prirodniho charakteru v zastavénych udzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V' rdmci
uzemné planovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zména ¢. 1 byla zpracovéna na zakladé PoZadavkl na urbanistickou koncepci, provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch (ddle také
,Pozadavek”), které jsou soucasti Obsahu zmény & 1 UP Cizkovice schvaleného Zastupitelstvem obce 20.4.2020, a ktery
zohledfuje Rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. 40 A 1/2018-55 ze dne 9.5.2018.

Na zakladé vysledk( a vyhodnoceni vefejného projednani Zména ¢. 1 nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy a jiné
rozvojové zaméry.

Regené Uzeml, tj. katastralni Gzemfi obce CiZkovice, je sougasti vymezené rozvojové osy republikového vyznamu 0S2
Praha-Usti nad Labem-hranice CR/Némecko (-Dresden). Pro toto Uzemi stanovuje PUR CR nasledujici Ukoly pro tzemni
planovani:

a) vytvdret uzemni podminky pro feseni protipovodriové ochrany v sevieném udoli Labe
Netykd se feseného Uzemi.

b) vytvdret uzemni podminky pro feseni negativnich dopadd velkoplosné a pohledové exponované tézby surovin.
Netyka se reseného Uzemi.

Resené Uzem, tj. katastralni Uzemi obce Cizkovice, je soucasti specifické oblasti SOB9 Specifickd oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozenf Gzemi suchem. Pro toto Gzemi stanovuje PUR CR nasledujici tkoly pro tizemni planovani:

a) vytvdret dzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovdni jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni vyvdZené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v
krajiné,
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c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbdt na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvdret uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakldddnim a
udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich past a prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z

oblasti s priznivéjsi vodohospodadrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

1) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (prip. navrhovat i dalsi vhodnd
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie krajiny.
Zménou ¢. 1 nejsou dotéeny koncepce usporadani krajiny, urbanisticka koncepce a podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti stanovené v platném Uzemnim planu Cizkovice. Tyto koncepce stanovuji podminky pro nakladani
s vodami v Uzemi a vyuZziti ploch volné krajiny.

Redené Uzeml, tj. katastralni Gzemi obce Cizkovice, je déle souéasti specifickych oblasti SOB10 a SOB11.

Vymezovani oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie (akceleracnich oblasti) v Uzemné planovaci
dokumentacich je dosud podminéno dvéma skutecnostmi, a to zpracovanymi odbornymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie a schvalenim pfrislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdrojl energie).

AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleraéni oblasti v Gzemné planovacich dokumentacich.

3.2 Soulad zmény uzemniho planu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Césti fedeného Uzemi dotéené Zménou & 1 UP Cizkovice jsou zahrnuty v Zasadach Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje ve znéni po aktualizacich 1, 2, 3, 4, 5, 7 a 8 (déle té7 jen ,ZUR UK*). ZUR UK byly vydény Zastupitelstvem Usteckého kraje
dne 7.9.2011 usnesenim ¢&. 23/257Z/2011. Aktualizace ¢. 1 ZUR UK byla vydana 9.5.2017 usnesenim ¢. 022/42/2017,
Aktualizace ¢. 3 ZUR UK byla vydana 26.2.2019 usnesenim & 008/17Z/2019; Aktualizace ¢. 2 ZUR UK byla vydana 7.7.2020
usnesenim ¢&. 025/30Z/2020; Aktualizace ¢. 4 ZUR UK byla vydana 12. 12. 2022 usnesenim ¢&. 013/18Z/2022; Aktualizace &. 5
ZUR UK byla vydana 24. 6. 2024 usnesenim ¢. 018/292/2024; Aktualizace €. 7 ZUR UK byla vydana 22.4.2024 usnesenim ¢.
016/282/2024. Aktualizace ¢. 8 ZUR UK nabyla G¢innosti 31. 12. 2024.

Zména & 1 respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR UK a je v souladu se stanovenymi krajskymi prioritami
Uzemniho pladnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

(citace ze ZUR UK je vyznagena kurzivou a redukovana pouze na pozadavky tykajici se fe§eného zem)

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVAN( USTECKEHO KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
VCETNE ZOHLEDNEN PRORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE

(1) Viytvdret ndstroji uzemniho pldnovdni na uzemi kraje predpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného
rozvoje: poZadovany smér hospoddfského rozvoje, uroveri Zivotniho prostfedi srovnatelnd s jinymi édstmi CR a
standardy EU a zlepsSeni parametra socidini soudrZnosti obyvatel kraje.

Principy a zasady vedouci k udrZitelnému rozvoji Uzemi jsou zakotveny v koncepci rozvoje Uzemi a v dil¢ich koncepcich
jednotlivych pilitd udrzitelného rozvoje, stanovenych Uzemnim planem Cizkovice. Tyto koncepce nejsou Zménou &. 1
meéneény.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny Cinnosti, které by mohly presahovat meze tinosnosti tzemi (tj.
podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni anebo brdnit rozvoji jinych Zddoucich forem vyuZiti
tzemi.

Zménou €. 1 nejsou ménény principy a zasady vedouci k udrzitelnému rozvoji uzemi, které stanovuji jednotlivé koncepce
rozvoje Uzemi v UP Cizkovice.

Zména ¢. 1 respektuje Pozadavky na urbanistickou koncepci, provéreni plosného a prostorového usporadani zastavéného
Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch (dale také ,PoZadavek”), které jsou soucasti
Obsahu zmény & 1 UP Cizkovice schvaleného Zastupitelstvem obce 20.4.2020, a ktery zohledfiuje Rozsudek Krajského
soudu v Usti nad Labem ¢&.j. 40 A 1/2018-55 ze dne 9.5.2018.

Zména ¢. 1 nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy ani jiné zaméry na vyuziti Gzemi.
(14) Zameérit pozornost na podminky vyuZivdni zemedélskych uzemi pfi zachovdni ekologickych funkci krajiny,

minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédelskych pud, podporovat ozdravnd opatreni — ochrana proti
eroznim UcinkGm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych tzemi, obnovit
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péci o dlouhodobé nevyuZivand uzemi, vymezovat tizemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin
pro energetické ucely aj.

Zména ¢. 1 byla zpracovédna na zakladé Pozadavkd na urbanistickou koncepci, provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni mozinych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch (dale také
,Pozadavek”), které jsou soucasti Obsahu zmény €& 1 UP Cizkovice schvaleného Zastupitelstvem obce 20.4.2020, a ktery
zohledriuje Rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. 40 A 1/2018-55 ze dne 9.5.2018.

Zména ¢. 1 nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy ani jiné zaméry na vyuZiti Gzemi, které by predstavovaly zdbor
nejkvalitnéjsich zemédélskych pad.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat predpokladi pro tzemni rozvoj téchto koridori, zaloZenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych viastnosti téchto uzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho
vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridori Setfit nezastavéné tzemi ve volné
krajiné.

Re$ené Uzemf se nachézi v rémci rozvojové osy republikového vyznamu a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu. Zména &.
1 nevymezuje nové zastavitelné plochy ani jiné zaméry na vyuziti Gzemi.

2. ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH 0S, VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI OBLAST( SE
ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMI VICE OBCI (NADMISTNI
ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTN ROZVOJOVE 0OSY)

Regené Uzemi je zafazeno do rozvojové osy republikové drovné 0S2 Praha-Usti nad Labem—hranice CR/N&mecko
(Dresden). Pro tuto osu ZUR UK stanovuji zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v Gzemi.
Reseného tzemi se tykaji nasledujici body:

(9) Chranit a kultivovat typické a vyjimecné pfirodni, kulturni hodnoty na uzemi rozvojové osy, které vytvdreji
charakteristické znaky uzemi

Vytvéreni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Cizkovice.
Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 1 ménény, ¢imzZ je zajisténa ochrana hodnot jakozto jednoho ze zékladnich predpokladd
zajisténi udrzitelného rozvoje.

Redené Uzemi je zafazeno do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litomé&Ficko, Lovosicko, Roudnicko. Pro
tuto oblast ZUR UK stanovuji zésady pro usmérfiovani zemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi. Re$eného tzemi
se tykaji nasledujici body:

(5) Chrdnit a kultivovat prirodni a kulturni hodnoty, které vytvdreji charakteristické znaky rozvojové oblasti: radmec
uzemi tvofeny Ceskym stfedohofim, koridor Labe a Ohre, NKP Rip a Terezin-Mald pevnost, MPR Litoméfice a Terezin,
MPZ Roudnice nad Labem, kulturni zemédélskd krajina.

Zména €. 1 byla zpracovdna na zakladé PoZadavkl na urbanistickou koncepci, provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, které jsou soucasti
Obsahu zmény ¢. 1 UP Cizkovice schvaleného Zastupitelstvem obce 20.4.2020 (dale také , Pozadavek”), a ktery zohledriuje
Rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. 40 A 1/2018-55 ze dne 9.5.2018 (déale také , Rozsudek”).

Zména ¢&. 1 respektuje koncepce stanovené Uzemnim planem Cizkovice, které zajistuji ochranu pfirodnich a kulturnich
hodnot feseného Uzemi. tyto koncepce nejsou fesSenim Zmény ¢. 1 ménény.

3. ZPRESNENI VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLAST/ VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLAST/
NADMISTNIHO VYZNAMU

Resené Uizemi je zafazeno do specifickych oblasti SOB9, SOB10 a SOB11 vymezenych dle PUR CR. V platné verzi ZUR
UK, vzhledem k datu aktualizace, neni tato skute¢nost upfesnéna.

4, ZPRESNEN/ VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN( PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO
VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREINE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV, U PLOCH
UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITI, KTERE MA BYT PROVERENO

4.1 Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR
Regené Uzem neni dotéeno plochami nebo koridory vymezenymi v PUR dle ZUR UK.
4.2 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Regené Uzem neni dotéeno plochami nebo koridory nadmistniho vyznamu dle ZUR UK.
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4.3 Plochy a koridory technické infrastruktury vymezené v PUR

Resené zemi neni dotéeno plochami nebo koridory technické infrastruktury vymezenymi v PUR dle ZUR UK.
4.5 Plochy pro vyrobu nadmistniho vyznamu

Takové plochy ZUR UK nevymezuij.

4.6 Plochy pro téZbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu
Re$ené zemi neni dotéeno plochami pro t&Zbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu dle ZUR UK.
4.7 Plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability

(192)  ZUR UK vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregiondiniho a regiondiniho USES krajiny.
ZUR UK vymezuji celkem:
¢ 13 nadregiondlnich biocenter (NRBC), z toho 2 unikdtni a 11 representativnich
e 192 regiondlnich biocenter (RBC),
e 28 nadregiondlnich biokoridort (NRBK),
e 112 regiondlnich biokoridort (RBK).

Skladebné ¢asti USES vymezené v ZUR UK jsou jiz obsazeny v platném UP Cizkovice; fedenim Zmény & 1 neni jejich
vymezeni dotéeno.

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH
HODNOT UZEM/( KRAJE

(195) Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje je pokldddna za zdklad pro dosaZeni trvale
udrZitelného rozvoje kraje.

Uzemni podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot kraje jsou stanoveny v platném UP
Cizkovice a nejsou Zménou ¢. 1 ménény.

6. STANOVEN( CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZEN(
Redené Uzemf spadd dle ZUR UK do nasledujicich krajinnych celkd:

e CHKO Ceské stredohoif — Mile3ovické a Vernefické stfedohofi (5a)
e  SeveroCeské niZiny a panve (13)

Pro tyto krajinné celky jsou stanoveny dil¢i kroky k naplfiovani jejich cilovych kvalit:
(207) KC CHKO Ceské stredohofi — Milesovské a Vernefické stiedohofi (5a)

Dilci kroky naplriovdni cilovych kvalit krajiny (odvozené z pldnu péce CHKO):

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a formy ochrany i rozvoje téchto
hodnot jsou urceny zdakonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem péce o chrdnénou krajinnou oblast),

b) ve vybranych cdstech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospoddrstvi a extenzivni zemédélstvi
pro podporu hodnot krajinného rdzu a posileni biologické diverzity,

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stdvajicich sidlech uvdZlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i
vyrobnich funkci (zejména tradicnich forem zemédélstvi), v souladu s verejnym zdjmem na ochrané prirody a krajiny
a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku,

d) zamezit otvirce novych lokalit téZby nerostnych surovin (zejména se jednd o Cedice, znélce, stérkopisky),

e) individudliné posuzovat vsechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potrebu
uchovani krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim sloZek prirodnich a kulturnich.

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosaZenim cilovych parametr( Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu.
(218) KC Severoceské niziny a pdnve (13)

Dil¢i kroky napliiovdni cilovych kvalit krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urlujici krajinny znak krajinného celku, lokdlné s typickym tradicnim zamérenim
(chmelarstvi, vinarstvi, ovocndrstvi, zelindrstvi),

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplisobené velkoplosnym zemeédélskym hospodarenim, prioritné realizovat
ndpravnd opatfeni smétujici k obnové ekologické rovnovéhy (USES),
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¢) napravovat i zmirfiovat naruseni krajiny lokdiné postiZzené zejména velkoplosnou téZbou stérkopiskd, vapenca Ci
umisténim rozsdhlych rozvojovych zén ve volné krajiné, téZbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak
aby se postupné sniZovalo zatiZeni tzemi téZebnimi aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny,

e) uvdzlive rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativnim zméndm prirodniho a krajinného prostredi,

f) individudiné posuzovat navrhované zmény vyuZiti uzemi a zamezovat takovym zméndm, které by krajinny rdz
mohly poskozovat.

Zména ¢. 1 neméni celkové charakteristiky krajiny a neméni koncepci usporadani krajiny a podminky pro zmény jejiho
vyuziti. Ty jsou definovany v ramci platného UP Cizkovice.

7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOST! STATU A VYMEZENYCH
ASANACNICH UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 Vymezeni ploch a koridor( verejné prospésnych staveb

Pro Uzemi obce Cizkovice jsou vrozsahu nadregiondlnich i regiondlnich skladebnich ¢asti vymezeny verejné
prospésné stavby — plochy a koridory technické infrastruktury vymezené v PUR — elektroenergetika — VPS-E10b (1. A).
Re¥enfim Zmény &. 1 nejsou tyto plochy nebo koridory dotéeny; jejich vymezeni je jiz obsazeno v platném UP Cizkovice ve
znéni po Zmeéné ¢. 2.

7.2 Vymezeni ploch a koridor( verejné prospésnych opatreni

Pro Uzemi obce Cizkovice jsou vrozsahu nadregiondlnich i regionalnich skladebnich &asti vymezena verejné
prospésna opatreni — plochy a koridory USES. Redenim Zmény ¢. 1 nejsou tyto plochy nebo koridory dotéeny; jejich vymezeni
je jiz obsazeno v platném UP Cizkovice ve znéni po Zméné &. 2.

8. STANOVENI POZADAVKU NA KOORDINAC!I UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCf A NA RESEN[ V UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI OBCl, ZEIMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELNf
STRUKTURY

Pro feSené Uzemi jsou uvedeny nasledujici pozadavky na koordinaci:

Nézev ORP Nézev obce PoZadavek koordinace
Plochy a koridory ROB, ROS, SOB, KC USES
Lovosice \ Cizkovice 75, E10b (1.A) NOB1, 0S2, (5a), (13) RBK 616

Soulad se ZUR UK je v dané oblasti vyfesen v ramci UP Cizkovice ve znéni po Zméné ¢. 2. Redenim Zmény ¢&. 1 nejsou plochy
ani koridory dle ZUR nijak dotéeny.

9 VYMEZEN[ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIf

ZUR UK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén Uzemni studii podminkou pro rozhodovani o
zméndch vyuziti Uzemi.
10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZEN/ A VYDANI REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE

PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI, VCETNE STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A LHUTY PRO VYDANI REGULACNIHO PLANU Z PODNETU

ZUR UK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho pldnu podminkou pro
rozhodovani o zméndch vyuziti Uzemi.

11. ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRiLOHY C. 9 PRO PLOCHU NEBO KORIDOR VYMEZENY PODLE
KAPITOLY 10.

ZUR UK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je pofizenf a vydani regulaéniho planu na Zadost podminkou pro
rozhodovani o zméndch vyuziti Gzemi.

12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE), JE-LI TO UCELNE

V ZUR UK neni stanovena etapizace zmén v Gzem.

4  VCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Vyhldska & 500/2006 Sb., pfiloha & 7 &dst I, odst. 1, pism. c)
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Zpracovdvd projektant.

Zména ¢. 1 nevymezuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v Zasadach uUzemniho rozvoje
Usteckého kraje.

5 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon ¢, 183/2006 Sh., §53, odst. 4, pism. b)
Zpracovavd projektant.

Soulad scili a Ukoly Uzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zékona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“). Pro Zménu ¢. 1
vyplyvaji zejména nasledujici cile a Ukoly Uzemniho planovani:

5.1 Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu s cili izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdzeném vztahu podminek pro pfriznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi a uspokojujici potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména & 1 nevymezuje 7adné zastavitelné plochy ani jiné rozvojové zaméry. Plati koncepce stanovené UP Cizkovice ve
znéni po Zméné ¢. 2
(2) Uzemni pldnovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného
vyuZiti a prostorového usporaddni tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4jmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Zména €. 1 dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového rémce a metodického postupu praci stanovenych
prislusnou legislativou (véetné souvisejicich judikatd) na Useku Uzemniho planovani. Zdkladnim predpokladem pro dosazeni
souladu s prislusnym cilem je splnéni pozadavkd vyplyvajicich z PoZzadavk( na urbanistickou koncepci, provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch (dale
také ,Pozadavek”), které jsou soucasti Obsahu zmény ¢&. 1 UP Cizkovice schvaleného Zastupitelstvem obce 20.4.2020, které
vsouladu s § 55 odst. stavebniho zdkona a s odkazem na & 47 stavebniho zdkona pfedstavuji zadani zmény Uzemniho
planu. Vyhodnoceni spinéni téchto pozadavkd je uvedeno v samostatné kapitole 8 tohoto Odlvodnéni.

Obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmd a racionalniho vyuziti spole¢enského a hospodarského
potencidlu rozvoje Uzemi bylo dosazeno zavérecnou dohodou vsech Ucastnikl procesu pofizovani Zmény €. 1 (projektanta,
pofizovatele, samospravy, dotcenych organd, verejnosti atd.), kdy verejny zdjem na ochrané nejkvalitnéjsich zemédélskych
pad prevazil nad soukromym zajmem na vymezeni zastavitelné plochy pro Gcely, pro které UP jiz navrhy na vymezeni nabizi
a které dosud nebyly zrealizovany.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zdméry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjma vyplyvajicich z tohoto zdkona
a zvldstnich prdvnich predpisd.

Koordinace vefejnych a soukromych zajm vychazi z rozhodnuti Zastupitelstva obce o pofizeni a obsahu Zmény & 1 UP
Cizkovice a postupu pofizeni Zmény ¢&. 1.

Zména ¢. 1 UP Cizkovice, s odkazem na vyporadani podle odstavce (2), nevymezuje adné rozvojové plochy a dalsi zaméry.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného
uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.

Zména ¢. 1 respektuje koncepci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi a koncepci usporadani krajiny, stanovené Uzemnim
planem Cizkovice ve znéni po Zméné &. 2. Déle respektuje stanovené podminky plogného a prostorového uspotadani, které
zajistuji hospoddrné a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

S ohledem na vysledek vefejného projednani a jeho vyhodnoceni nevymezuje Zména €. 1 Zadné nové zastavitelné plochy
ani jiné rozvojové zameéry v Uzemi.

(5) V nezastavéném lzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatreni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich
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katastrof a pro odstraniovdni jejich dusledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a
informacni centra; doplrikovd funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd. Uvedené
stavby, zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, Ize v
nezastaveném tzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

Podminky pro umistovéni staveb a provozovani ¢innosti v nezastavéném Uzemi, které jsou uvedené v UP Cizkovice po
Zméné C. 2, Zména €. 1 respektuje a neméni.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uzZivani.

V souladu s § 2 odst. (1) pism. e) stavebniho zakona jsou jako nezastavitelné definovany pozemky, jeZ nelze zastavét na
uzemi obce, kterd nema vydany Uzemni plan. PoZadavek se netyka procesu pofizovani zmény tzemniho planu.

5.2  Vyhodnoceni souladu zmény dzemniho planu s ukoly Uzemniho planovani
(1) Ukolem tizemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

B&hem zpracovani Zmény & 1 byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady (UAP SO ORP Lovosice, UAP
Usteckého kraje, nadiazend izemné planovaci dokumentace, data poskytnutad dotéenymi organy na jednotlivych Usecich
verejné spravy) a informace o Uzemi. Zakladnim podkladem pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly zejména Uzemné
analytické podklady zahrnujici podrobné a kvalifikované zpracovany rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi. Pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty Gzemi byly identifikovény a potvrzeny na zdkladé vlastniho terénniho prizkumu projektanta, konzultaci
s predstaviteli obce a studiem relevantnich podklad.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi

Zména & 1 navazuje na koncepci rozvoje Uzemi obce véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim planem
Cizkovice ve znéni po Zméné &. 2. S ohledem na hodnoty v Gzemi (pfedevéim pFirodni, kulturni a civiliza¢ni) a s ohledem na
podminky Uzemi (vyplyvajici z limitd vyuZiti Uzemi) specifikované v ramci rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi respektuje
Zména ¢. 1 stavajici usporadani sidla a zajistuje zachovani identity a rovnomérného rozvoje jednotlivych sidel v feseném
uzemi.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a
na jeji hospoddrné vyuzivani

Zména ¢&. 1 provéfila a posoudila potfebu zmén v Gzemi v&. moznych pfinosd a rizik s nimi spojenych. Redeni Zmény ¢&. 1
bylo zpracovdno na zakladé provéreni Pozadavk( na urbanistickou koncepci, provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch (déle také
,Pozadavek”), které jsou soucasti Obsahu zmény & 1 UP Cizkovice schvéleného Zastupitelstvem obce 20. 4. 2020 a na
zakladé vysledkl projedndvani, nicméné s ohledem na vysledky verejného projedndni nedoslo k prokazani potrfeby na
zménu v Uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZzivani a prostorové uspordadani uzemi a na
jeho zmeény, zejména na umisténi, uspordddni a reseni staveb a verejnych prostranstvi

Urbanistické, architektonické a estetické zasady jsou uvedeny v jednotlivych koncepcich rozvoje Uzemi stanovenych
platnym Uzemnim planem Cizkovice ve znéni po Zméné &. 2. Tyto koncepce nejsou Fedenim Zmény ¢. 1 dotéeny a jsou
respektovany.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi

Zména ¢. 1 respektuje obecné podminky vyuziti jednotlivych ploch s RZV stanovenych Gzemnim planem Cizkovice a neméni
je.
Zména ¢. 1 nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy ani jiné rozvojové zaméry v Uzemi.

1) stanovovat poradi provddéni zmen v uzemi (etapizaci)

Potrebnost stanoveni etapizace nebyla v ramci pofizeni Zmény €. 1 identifikovana.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
ddsledkd, a to predevsim prirodé blizkym zptisobem

Zména &. 1 respektuje a neméni podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp@sobem vyuziti stanovené Uzemnim planem
Cizkovice ve znéni po Zméné ¢. 2, které jsou formulovany tak, aby v nezastavéném tzemi bylo umoznéno realizovat pFirodé
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blizka opatreni pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd. Jedna se
zejména o opatfeni zvySujici retencni schopnost Uzemi a pfipadnd ochranna protipovodriova, protierozni a revitalizani
opatreni nestavebniho charakteru.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovani disledkt ndhlych hospodadrskych zmén

Zména ¢&. 1 respektuje koncepci rozvoje Uzemf stanovenou Uzemnim planem Cizkovice ve znéni po Zméné & 2. Ta mimo
jiné stanovuje podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti a vedle hlavniho vyuZiti urcuje moznosti dalSiho
zpUsobu vyuZiti v rdmci pripustného a podminéné pripustného vyuziti. Tim je deklarovana snaha umoznit Sirsi vyuzivani
zastavéného i nezastavéného Uzemi a pruzné tim reagovat na hospodarské a spolecenské zmény. Pfredmétné pozemky (viz
napt. kap. 8 tohoto Od(ivodnéni), pro které bylo Rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. 40 A 1/2018-55 ze dne
9.5.2018 zruseno jejich zarazeni do ploch s RZV, tak byly vraceny do stavu pred zrusenim soudem.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu

Zména &. 1 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury stanovené Uzemnim planem Cizkovice ve znéni po
Zméné ¢. 2 a neméni je.

Jj) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu,; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcéetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Zména €. 1 nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy ani jiné rozvojové zameéry v Uzemi. Zménaou €. 1 jsou respektovany
a nejsou ménény koncepce rozvoje tzemi obce stanovené platnym UP Cizkovice ve znéni po Zméné &. 2.

k) provérovat a vytvdret v izemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostredki z verejnych rozpocti na zmény
v uzemi,

Zména ¢. 1 provéfila Pozadavky uvedené v Obsahu zmény ¢&. 1 UP Cizkovice schvaleného Zastupitelstvem obce 20.4.2020,
které vychazeji z Rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. 40 A 1/2018-55 ze dne 9.5.2018.

Zménou ¢. 1 nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy ani jiné rozvojové zaméry, které by mély vliv na verejné
rozpocty.

1) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Podminky pro zajisténi civilni ochrany, obrany statu a pozarni ochrany jsou zakotveny v pfislusnych koncepcich stanovenych
Uzemnim planem Cizkovice ve znéni po Zméné &. 2, které nejsou Zménou &. 1 ménény.

m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tzemf
Zména ¢. 1 nevyvold asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi.

n) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvidstnich prévnich predpisi pred negativnimi vlivy zémeérd na uzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak

Zména ¢. 1 nevymezuje zastavitelné plochy umoziiujici umisténi zamérl vyvolavajicich negativni vlivy na Gzemi.
o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroji
Plochy pro vyuZzivani pfirodnich zdrojd ve smyslu nerostnych surovin nejsou Zménou ¢. 1 vymezeny.
p) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce

PFfi zpracovani Zmény ¢ 1 byly uplatnény poznatky zejména zvySe uvedenych obord, ale i dalSich technickych,
pfirodovédnych a humanitnich disciplin. Souc¢asné byly pfiméfené aplikovany metodické podklady zpracované na urovni
zainteresovanych resort( a vysledky a zavéry vyzkumné ¢innosti.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni viivii politiky Uzemniho rozvoje, zdsad tzemniho rozvoje nebo
tuzemniho pldanu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivG na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s ndleZitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

Zména ¢. 1 byla posuzovana z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi. Vzhledem k vysledklim a vyhodnoceni verejného
projednani nebylo Ucelné zavéry vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi zohlednit.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. c)
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Zpracovavad projektant v rozsahu pozadavki na obsah zmeny tzemniho pldanu.

Zména ¢. 1 UP Cizkovice je zpracovana a pofizena v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale téz jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.”):

- obsahova struktura textové &asti Zmény & 1 UP Cizkovice vychézi z platného UP Cizkovice a je v souladu s §§ 43 - 55
2ékona &. 183/2006 Sb. a piilohou &. 7, &st I. vyhlatky & 500/2006 Sb.

- graficka ¢ast Zmény &. 1 UP Cizkovice vychdzi z platného UP Cizkovice a je zpracovana v souladu s pFilohou &. 7, &ast
., odst. 3 a 4 Vyhlasky €. 500/2006 Sb., a v souladu s § 13 a § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

- Zména ¢. 1 UP Cizkovice je pofizovana v souladu s § 55 odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb. (viz kapitola 1 tohoto
Odtivodnéni Zmény ¢. 1 UP Cizkovice)

- dle § 53 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb. je v textové ¢asti oddvodnéni Zmény ¢&. 1 UP Cizkovice vyhodnocen soulad:

- s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (viz kapitola 3 tohoto
OdGvodnéni Zmény ¢. 1 UP Cizkovice)

- s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi (viz kapitola 5 tohoto Odtvodnéni Zmény ¢. 1 UP
Cizkovice)

- s pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpist (viz kapitola 6 tohoto Odlvodnéni Zmény ¢.
1 UP Cizkovice)

- s pozadavky zvlastnich pravnich predpis a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
predpisd, popiipadé s vysledkem Fedeni rozpor( (viz kapitola 7 tohoto Od(ivodnéni Zmény ¢&. 1 UP Cizkovice)

- dle § 53 odst. 5 zékona €. 183/2006 Sb. je soucasti Zmény ¢. 1 UP Cizkovice:

- vysledek pfezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 zakona ¢. 183/2006 Sb.) (viz kapitola 11
tohoto Odtvodnéni Zmény &. 1 UP Cizkovice)

- zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (viz kapitola 12 tohoto Odlvodnéni
Zmény ¢&. 1 UP Cizkovice)

- stanovisko krajského UFadu podle § 50 odst. 5 (viz kapitola 13 tohoto Od(ivodnéni Zmény ¢. 1 UP Cizkovice)

- sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlvod(, pokud nékteré
poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly (viz kapitola 14 tohoto Oddvodnéni Zmény &. 1 UP Cizkovice)

- komplexni zdGvodnéni prijatého feseni vCetné vybrané varianty (viz kapitola 10 tohoto Odlvodnéni Zmény ¢.
1 UP Cizkovice)

- vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch (viz
kapitola 9 tohoto OdCvodnéni Zmény ¢. 1 UP Cizkovice)

- dle prilohy &. 7, &ast II., Vyhlagky & 500/2006 Sh. je sougasti Zmény ¢&. 1 UP Cizkovice:

- vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska Sirsich vztah( v Uzemi (viz kapitola 2 tohoto Odlvodnéni
Zmény ¢&. 1 UP Cizkovice)

- vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani (viz kapitola 8 tohoto Od(ivodnéni Zmény &. 1 UP Cizkovice)

- vyCet zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zdsadach uUzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zékona), s odtvodnénim potieby jejich vymezeni (viz kapitola 4 tohoto Odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP
Cizkovice)

- vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zemédeélsky pddni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa (viz kapitola 15 tohoto Od(ivodnéni Zmény ¢. 1 UP Cizkovice)

Tyto skutecnosti Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach Odivodnéni Zmény ¢. 1
UP Cizkovice) a na pribéhu jejiho pofizovani.

7 VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{ ROZPORU

Zdkon ¢. 183/2006 Sh., § 53, odst. 4, pism. d)
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Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich prdvnich predpisi zpracovdva projektant

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych orgdnt podle zvldstnich prdvnich predpist zpracovdva porizovatel.

7.1  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
ZvIastni zajmy Ministerstva obrany:

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem 2
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

7.2  Soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

V rdmci vefejného projedndni zmény lzemné pldnovaci dokumentace se vyjadfili nize uvedené dotlené organy
(pod €. 1. — 10.) a opravnény investor (pod €. 11):

1. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, ¢.j. KUUK/163058/2022 — pisemnost ze dne
3.11.2022

Citace: ,,Navrh Gzemniho planu. Stanovisko k ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cizkovice.

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi, jako dotéeny organ ve vécech silnic Il a Ill.
tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis(,
souhlasi s ndvrhem zmény &. 1 Uzemniho planu Cizkovice bez pfipominek. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Cizkovice nenavrhuje
zadné zmény v siti silnic Il. a llI. tFidy. Sit silnic je stabilizovand, bez novych Uzemnich ndrokd.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dot¢eného orgdénu bez pfipominek vzato na védomi.

2. Krajské Feditelstvi policie Usteckého kraje, odbor spravy majetku, oddéleni spravy nemovitého majetku, &.j. KRPU-
199663-2/CJ-2022-0400MN-14 — pisemnost ze dne 4. 11. 2022

Citace: ,Oznameni o konani vefejného projednéni fizeni o navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Cizkovice a jeho
vystaveni — sdéleni k dopisu pod ¢j.: CIZ 2688/2022 ze dne 3. 11. 2022. Na zakladé Vaseho dopisu, ve kterém nas zadate o
sdéleni stanoviska na vyse uvedenou akci, Vam sdélujeme nasledujici: Dle zaslanych podkladl je zfejmé, Ze se navrh zmény ¢.
1 Uzemniho planu Cizkovice nedotyka majetku Krajského feditelstvi policie Usteckého kraje. S ndvrhem zmény &. 1 Uzemniho
planu Cizkovice souhlasime a nemame 7adné pripominky. Toto stanovisko je pouze za majetek v&. existence siti a je vydano

ve smyslu zédkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim pldnovani a stavebniho radu (stavebni zadkon), s ohledem na pfislusnost
hospodareni Krajského Feditelstvi policie Usteckého kraje s majetkem CR.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dotceného orgdnu bez pripominek vzato na védomi.

3. Ministerstvo primyslu a obchodu, nase znacka MPO 104642/2022 — pisemnost ze dne 8. 11. 2022

Citace: ,Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cizkovice pro vefejné projednani pofizované zkracenym
postupem.

ZAVAZNA CAST
Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi, ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni
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pozdéjsich predpisd, a v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisd, uplatriujeme k vyse uvedené Gzemné planovaci dokumentaci nasledujici
stanovisko: S ndvrhem Zmény ¢&. 1 UP Cizkovice souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNEN(

Zména ¢. 1 UP Cizkovice respektuje nerostné bohatstvi na spravnim tzemi obce a do dobyvacich prostor( ¢. 60229
Upohlavy a & 60363 Chotésov, vyhradnich loZisek vapence ¢. 3063700 Upohlavy - Chotésov a ¢. 3215701 Zelechovice a
chranénych loZiskovych tzemi (CHLU) & 06370000 Upohlavy | a & 21570100 Zelechovice, zasahuijicich do k. 0. Zelechovice,
vyhradniho loZiska véapence ¢. 317810001 Upohlavy - zapad, CHLU ¢. 17810001 Upohlavy &i nebilancovaného zdroje cihlarské
suroviny ¢ 5019900 Upohlavy - zapad (neni limitem vyuziti Gzemi), zasahuijicich do jihozapadni &asti k. 4. Cizkovice, ani do
vyhradniho loZiska vapence ¢ 317810002 Upohlavy - zapad a CHLU & 17810002 Jencice, vymezenych zapadné od Cizkovic,
nenavrhuje zadné rozvojové plochy (predmétem zmény je pouze vymezeni tfi ploch vyroby a skladovani pfi severovychodnim

okraji zastavéného tzemi Cizkovic.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného orgdnu bez pfipominek vzato na védomi.

4, Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vykonu statni spravy IV, ¢.j. MZP/2022/530/1644 — pisemnost ze dne 14.
11. 2022

Citace: ,Stanovisko k navrhu zmény &. 1 UP Cizkovice. Ministerstvo Zivotniho prosttedi, odbor vykonu statni spravy
IV obdrzelo dne 07. 11. 2022 od Obecniho ufadu Cizkovice (v souladu s § 55b ve spojeni s § 52 odst. 1 zakona & 183/2006
Sb., 0 Gzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu) Ozndmeni o konani verejného projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Cizkovice a jeho vystaven( s zadosti o stanovisko. Zdkonné zmocnéni Ministerstva Zivotniho prosttedi vyjadfovat se k UPD
vyplyva z poZadavk( § 55b odst. 2, § 52 odst. 3 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., z poZadavk( § 15 odst. 2 horniho zékona
¢. 44/1988, konkrétné z téch jeho &asti, které se vztahuji k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 3 zakona ¢.
62/1988 o geologickych pracich. Opravnénost téchto pozadavkd a povinnost organ( tzemniho planovani a zpracovatelt UPD
fidit se jimi v pfislusné Uzemné planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zékona ¢. 44/1988 a § 13 odst. 1
zakona ¢. 62/1988 o geologickych pracich. K vy$e uvedenému navrhu zmény ¢. 1 ministerstvo sdéluje, Ze nema z hlediska
ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a ochrany horninového prostredi pfipominek, nebot se v reSeném uUzemi
nenachazeji sesuvy, poddolovana Gzemi, CHLU, vyhradni loZiska ani dobyvaci prostory. Ministerstvo souc¢asné sdéluje, 7e toto
stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty ministerstva, stejné jako ostatnich dotéenych organ( statni spravy, vydavané dle
prislusnych pravnich predpis.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dotceného orgdnu bez pripominek vzato na védomi.

5. Krajska veterinarn{ sprava Statnf veterinarni spravy pro Ustecky kraj, &.j. SVS/2022/149373-U — pisemnost ze dne
18.11. 2022

Citace: ,Stanovisko k Uzemnimu planu. Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako
spravni organ mistné a vécné piislusny podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (veterinarni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,spravni organ"), ve véci
uplatnéni stanoviska k projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cizkovice, na zakladé oznameni, vydava v souladu s §
149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu, ve znéni pozdéjsich predpisd, toto stanovisko: Spravni organ nema namitky k
navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cizkovice.

OdUvodnéni

Spravni organ obdrzel dne 3. 11. 2022 ozndmeni o projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cizkovice. Na
zakladé tohoto podani spravni organ prostudoval pristupné dokumenty k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cizkovice a
nasledné bylo Krajskou veterindrni spravou Statni veterindrni spravy pro Ustecky kraj vydano stanovisko ¢&. j.
SVS/2022/149373-U pro Gzemni plan.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze timto navrhem nejsou dotéeny zZadné subjekty, které jsou pod statnim veterinarnim
dozorem, nema Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj namitky k tomuto navrhu.

Pouceni

Toto stanovisko je zdvaznym stanoviskem ve smyslu § 149 spravniho fadu a neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni. Organ pfislusny rozhodnout ve véci podle zvlastnich pravnich predpisd nemize rozhodnout v rozporu s timto
stanoviskem.

Proti obsahu tohoto stanoviska se Ize podle § 149 odst. 3 spravniho fadu odvolat pouze prostrednictvim odvolani
proti kone¢nému rozhodnuti podminénému timto stanoviskem.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného orgdnu bez pripominek vzato na védomi s tim, Ze pro Uplnost vypofddani
porizovatel uvddi, Ze se nejednd o stanovisko zdavazné.
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6. Statni Gfad pro jadernou bezpegnost, &.j. SUIB/RO/29337/2022 — pisemnost ze dne 22. 11. 2022

Citace: ,Vyjadreni Statniho Uradu pro jadernou bezpecnost k zaslanému navrhu. K Vasi vyzvé o zaslani stanoviska,
Vam v souladu s § 208 pism. n) zadkona ¢. 263/2016 Sh., Atomového zdkona, sdélujeme, Ze se zaslanym navrhem Zmény ¢. |
Uzemniho planu Cizkovice z hlediska plisobnosti Statniho Gfadu pro jadernou bezpecnost, resp. z hlediska jaderné
bezpecnosti a radiacni ochrany pfi ¢innostech souvisejicich s vyuzivanim jaderné energie a ¢innostech vedoucich k ozareni,
souhlasime a k uvedené véci nemame zZadné vécné pripominky. Na zdkladé analyzy Zadosti jsme v souvislosti s Uzemnim
planovanim neidentifikovali v oblasti radiacni ochrany Zadny konkrétni, zdkonem ¢. 263/2016 Sb. chranény zajem.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného orgdnu bez pfipominek vzato na védomi.

7. Krajsky afad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd&lstvi, &.j. KUUK/162836/2022/ZPZ — pisemnost ze
dne 7.12. 2022

Citace: ,Navrh zmény & 1 Gzemniho planu Cizkovice, vefejné projednani — vyjadreni Krajského radu Usteckého
kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, obdrzel dne 4. 11. 2022 od Obce Cizkovice
oznameni o kondni verejného projednéavani Navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Cizkovice.

Ve véci vydavame nasledujici stanoviska.
Ochrana ovzdusi

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nema k Navrhu zmény ¢. 1 tizemniho planu
Cizkovice z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky.

Krajsky urad Usteckého kraje vydava stanovisko k Uzemnimu planu a k regulaénimu planu obce v priibéhu jeho
pofizovani v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,zakon”).

Krajsky urad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost plnéni imisnich limit(i pro ochranu zdravi lidi dle p¥ilohy ¢. 1
zakona. Tento pozadavek ma primou vazbu na vyuziti Uzemi pro priimyslové a zemédélské ucely (rozvojové lokality).

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného orgdnu bez pripominek vzato na védomi s tim, Ze ukolem uzemniho pléanu neni
plnit imisni limity pro ochranu zdravi lidi.

Ochrana prirody a krajiny

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prosttedi a zemédé&lstvi, jako dotéeny organ ochrany p¥irody a krajiny
pislusny k vydavani stanovisek k tzemnim plandm podle § 77a odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v
platném znéni (ddle jen zakon), a to z hlediska vsech zajmd chranénych timto zakonem (neni-li pfislusny jiny orgédn ochrany
pFirody), sdéluje k €asti ndvrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Cizkovice, leZici mimo Gzemi CHKO, nasledujici.

Maloplosné zvlasté chranéné uUzemi, ptaci oblast ani evropsky vyznamné lokality se v dotéenych plochach
nenachazeji. Plochy Fe$ené zménou & 1 nezasahuji do regiondlniho & nadregionalniho USES. S ohledem na velky rozsah
zaméru, ktery navazuje na jiz planované velkoplosné haly ve schvdleném Uzemnim planu, je tfeba pred realizaci zdméru
poridit pfirodovédny prizkum (botanika, zoologie). Pokud budou v misté zjistény zvlasté chranéné druhy, je tfeba postupovat
podle § 56 zadkona. Na ziskdni vyjimek dle tohoto paragrafu neni pravni narok.

Z pohledu krajinného razu, VKP a prvk( lokalnich USES je pFisluiny k vyjadreni Méstsky Ufad Lovosice, odbor
Zivotniho prostredi.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného orgdnu s poZadavkem na pofizeni prirodovédného prizkumu a ndsledného
udéleni/neudéleni vyjimek vzato na védomi a s ohledem na vypusténi zastavitelnych ploch Ize tyto poZadavky povaZovat jiZ za
bezpredmétné.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Krajsky ufad Usteckého kraje, jako dot&eny organ z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu podle § 17a
pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zékon),
uvadi nasledujici:

Redeni navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Cizkovice (déle jen ,ndvrh zmény UP”) navrhuje rozvojové plochy o
celkové rozloze 5,82 ha na pozemcich néleZejicich do zemédélského pldniho fondu (déle jen ZPF).

Plocha oznacend Z1.1 navrhovana pro vyuZiti ,VP — Plochy vyroby a skladovani — prdmyslova vyroba a sklady”
predstavuje zabor 2,09 ha zemédélské pldy s I. tfidou ochrany (1,91 ha) a Il. tfidou ochrany (0,18 ha). V navrhu zmény UP
nebylo doloZzeno Zadné odlvodnéni prokazujici nezbytnost navrhu této plochy v souladu s ust. § 4 odst. 1 zdkona. V souladu s
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§ 5 odst. 1 zakona je povinnosti pofizovatele a projektanta Uzemné planovaci dokumentace navrhnout a patfi¢né zdlvodnit
takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétnd plocha navazuje na plochu 728 dle platného UP a tato plocha doposud nebyla
vyuZita, nejevi se dalsi nové rozsifeni této plochy z hlediska ochrany ZPF nezbytné. Navic se jedna o zabor bonitné
nejcenngjsich pld, které Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem
ochrany ZPF v souladu s § 4 odst. 3 zakona. Takto vysoce cenné pldy je mozné odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a to
prevainé na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro stavby technické a dopravni
infrastruktury. Navrh zmény UP viak neobsahuje zddnou argumentaci, ktera by prokazovala, Ze se jednd o vyrazné prevazujici
verejny zajem. Vzhledem k vySe uvedenému nelze s navrhem této plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, plochy odporuje
ust. § 4 odst. 1 pism. b) a d) a odst. 3 zdkona.

Plocha oznacena Z1.2 navrhovana pro vyuziti ,VP — Plochy vyroby a skladovani — prlimyslova vyroba a sklady”
predstavuje zabor 1,67 ha zemédélské pldy s I. tfidou ochrany. Obdobné jako u plochy vy$e nebylo v ndvrhu zmény UP
doloZzeno zadné odlvodnéni prokazujici nezbytnost navrhu této plochy v souladu s ust. § 4 odst. 1 zdkona. Tato nové
zafazovana plocha navazuje na plochu 729 dle platného UP, kterd je vymezenda pro shodné vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze
plocha Z29 nebyla doposud vyuZita, nejevi se dalsi nové rozsiteni této plochy z hlediska ochrany ZPF nezbytné. PoZzadovanym
zaborem jsou dotéeny zemédélské pldy I. tfidy ochrany, tedy nejcennéjsi zemédélskd pida s nadpriimérnou produkéni
schopnosti. Tato skute¢nost véak neni v navrhu zmény UP, ani od@vodnéni navrhu zmény UP dostate¢né vyporadana. Jak
jsme upozornili vySe takto vysoce cenné pldy Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF, a to prevazné na zdméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro
stavby technické a dopravni infrastruktury. Navrh zmény UP viak neobsahuje 7adnou argumentaci, kterd by prokazovala, ze
se jedna o vyrazné prevazujici verejny zajem. Vzhledem k vyse uvedenému nelze s ndvrhem této plochy z hlediska ochrany
ZPF souhlasit, plochy odporuje ust. § 4 odst. | pism. b) a d) a odst. 3 zédkona.

Plocha oznacend Z1.3 navrhovana pro vyuziti ,VP — Plochy vyroby a skladovani — prdmyslova vyroba a sklady”
predstavuje zabor 2,06 ha zemédélské pddy s I. tfidou ochrany (1,51 ha) a Il. tfidou ochrany (0,56 ha). Stejné jako u vyse
uvedenych ploch nebylo v ndvrhu zmény UP doloZeno 74dné odlvodnéni prokazujici nezbytnost navrhu této plochy v souladu
s ust. § 4 odst. 1 zakona. Tato nové zafazovana plocha navazuje na plochu 729 dle platného UP, ktera je vymezena pro
shodné vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z29 nebyla doposud vyuZzita, nejevi se dalsi nové rozsifeni této plochy z hlediska
ochrany ZPF nezbytné. PoZadovanym zaborem jsou dotéeny zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany, tedy nejcennéjsi
zemédélskd ptda s nadpriimérnou produkéni schopnosti. Tato skuteénost véak neni v navrhu zmény UP, ani od(ivodnéni
navrhu zmény UP dostate¢né vyporadana. Jak bylo upozornéno vy$e takto vysoce cenné pldy lze odejmout pouze v
pripadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Navrh zmény UP véak neobsahuje
zadnou argumentaci, ktera by prokazovala, Ze se jednd o vyrazné prevazujici vefejny zajem. Vzhledem k vySe uvedenému
nelze s navrhem této plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, plochy odporuje ust. § 4 odst. 1 pism. b) a d) a odst. 3 zakona.

Zavérem upozoriiujeme, Ze v pripadé realizace zdméru na nezemédélské vyuziti — v tomto pfipadé na plochy
vyroby a skladovani na plochdch Z1.1. Z1.2 a Z1.3 dojde k zaboru k 5,82 ha nejcennéjsi zemédeélské pldy prevaziné s I. tiidou
ochrany s nadprimérnou produkcni schopnosti. Dale pak je nutné vzit v Gvahu i nékteré mimoprodukéni funkce pddy, a to s
ohledem na dopady probihajicich klimatickych zmén. V rdmci mimoprodukénich funkci pldy je to predevsim vodoochranna
funkce — nebot plda zajistuje retenci a akumulaci srazkovych vod a jejich kolobéhu v pfirodé, vcetné dopliovani zasob
podzemnich vod a zpomaleni povrchového odtoku, co? je zcela zdsadni funkce ve vztahu k dlouhodobym problémim se
suchem v Ceské republice. Navic je tato funkce pldy od. 1. 8. 2021 zakotvena i v ust. § 4 odst. 4 zdkona, kdy musf byt pfi
odejmuti zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v krajing, coz plati i pro
Uzemné planovaci ¢innost. Vzhledem k tomu, 7e témito zésadami se navrh zmény UP viibec nezabyval, nelze tak z hlediska
ochrany ZPF akceptovat predlozeny navrh zmény UP, protoze odporuje zasadam ploiné ochrany ZPF dle ust. § 4 zakona.

Vyhodnoceni: K vysSe uvedenému stanovisku bylo po netspéSném ustnim jedndni s dotéenym orgdnem, poZaddno o
pfehodnoceni stanoviska. Na zdkladé této Zddosti vydal orgdn ochrany ZPF dne 3.1.2024 pod ¢.j.KUUK/001591/2024
stanovisko, ve kterém se mimo jiné uvdd, citujeme: ,Zddost o pfehodnocen( stanoviska orgdnu ochrany ZPF k ndvrhu zmény
UP viak neobsahuje Zddnou argumentaci, kterd by prokazovala, 7e se jednd o vyrazné pfevazujici vefejny zdjem, neni zde
formulovdn verejny zdjem na vymezeni téchto konkrétnich ploch Z1.1, Z1.2 a Z1.3, ktery by prokazoval jejich odliseni od zdjmu
soukromého ¢i kolektivniho. PricemZ existence jasného verfejného zdjmu dotykajiciho se bezprostfedné vsech pozemkui
odnimanych ze zemédélského pidniho fondu prevaZujici nad verejnym zdjmem na ochrané bonitni zemédélské pudy s I. a Il.
tfidou ochrany vyplyva jak ze samotného zdkona tak i z rozhodovdni soudi (viz. rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 14.
listopadu 2019 & j. 43 A 201/2018). Verejny zdjem na ochrané zemédélského padniho fondu je vymezen v § 1 zdkona, ktery
fikd, Ze ,zemédélsky pudni fond je zdkladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostredkem
umoZriujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi“. Aje ddle patrny i z § 4 odst. 1 zdkona,
podle néjZ je nutno pro nezemédélské ucely pouZit predevsim nezemédélskou pudu. Vzhledem k vyse uvedenému nelze s
ndvrhem téchto ploch z hlediska ochrany ZPF souhlasit, plochy i naddle odporuji ust. § 4 odst. 1 pism. b) a d) a odst. 3
zdkona.” Urceny zastupitel sezndmil s vysledky projedndni zastupitelstvo obce, které mu uloZilo zgjistit feSeni rozporu mezi
pofizovatelem a dotcenym orgdnem. Ndsledné tedy pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem pfipravili podklady pro
feseni rozporu a Zddost o jeho feseni odeslali Ministerstvu pro mistni rozvoj. MMR dopisem ze dne 15. 3. 2024 ¢.j. MMR
24355/2024-81 vyzvalo pofizovatele k doplnéni poddni s tim, Ze v této vyzvé uvedlo, citujeme: ,V daném prfipadé se jevi
sporné, zda se skutecné jednd o rozpor ve smyslu § 4 odst. 8 stavebniho zdkona. Rozpor miZe vzniknout mezi pofizovatelem a
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dotcenym orgdnem pouze v pfipadé, Ze verejné zdjmy, které jsou hdjené témito spravnimi orgdny, se dostanou do stfetu.
V podaném ndvrhu a jeho prilohdch vsak ministerstvo neshledalo, Ze by pofizovatel uved| vefejny zdjem na navrhovaném
zplsobu vyuZiti uzemi, kromé skutecnosti, Ze navrZené plochy jsou souldsti rozvojové oblasti a rozvojové osy dle Zdsad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje a jsou dobre dopravné obsluzné.”

Na zdkladé této vyzvy pofizovatel konstatoval, Ze s ohledem na charakter navrhované zmény neni schopen prokdzat
Jjiny vefejny zdjem, natoZ jeho prevahu na vymezeni ploch pro vyrobu, nad verejnym zdjmem ochrany ZPF nejvyssi bonity a
zastavitelné plochy tak nechal na zdkladé vysledki vefejného projedndni vypustit.

Vodni hospodarstvi

Krajsky ufad Usteckého kraje neni Gfadem ptisluinym vodopravnim Gradem k uplatfiovani stanoviska k Gzemnim
plantim obci. PFesto byla dokumentace prostudovana a k Navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Cizkovice nemame pripominky.

Viyhodnoceni: Vyjddreni tohoto orgdnu bez pfipominek vzato na védomi.

Statni sprava lesu

Krajsky urad Usteckého kraje v souladu s § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon) neni prislusnym organem statni spravy lest k vydani stanoviska k ndvrhu zmény ¢. 1
tzemniho planu Cizkovice, nebot ndvrh neumistuje na pozemky uréené k pinéni funkci lesa sportovni nebo rekreacnf stavby.
Pfesto byla predloZend dokumentace prostudovana a zadavateli doporucujeme v textové Casti Uzemniho planu zaradit
pozemky uréené k plnéni funkci lesa (dale PUPFL) do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, jako Plochy lesni (NL), nebot na
PUPFL se vztahuje lesni zakon. Doporucujeme lesni pozemky vypustit z navrhu vyuziti uvedenych ploch ,Plochy smisené
nezastavéného Uzemi — zemédélské, prirodni (Szp) str. 16-17.

Viyhodnoceni: Vyjadreni tohoto orgdnu vzato na védomi s tim, Ze jeho doporuceni se netykd predmeétu feSeni zmény
a nemUZe tak byt v ramci této zmény napinéno.

Posuzovani vlivd na Zivotni prostredi

Krajsky urad Usteckého kraje jako pfislugny Urad z hlediska posuzovéni vlivii koncepce na Zivotni prostredi dle
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon), vydal k ndvrhu
na pofizeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cizkovice samostatné stanovisko ze dne 11. 2. 2020, spisova znacka
KUUK/002772/2020/ZPZ/SEA-§55a, €. j. KUUK/019220/2020/ZPZ, s vysledkem - ,zménu ¢. 1 Gzemniho planu Cizkovice” je

nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivl Uzemniho planu na Zivotni prostfedi zpracované na zakladé ustanoveni §10i odst. 3 zédkona
osobou k tomu opravnénou podle §19 zdkona bylo predlozeno jako nedilnd soucast navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Cizkovice.

Krajsky UFad Usteckého kraje jako ptisludny Ufad z hlediska posuzovani vlivii koncepce na Zivotni prostiedi dle § 22
pism. d) zakona proved| vécnou kontrolu obsahové naplné jednotlivych kapitol vyhodnoceni SEA dle prilohy stavebniho
zékona a pfimérené dle dokumentu ,Metodické doporuceni pro vyhodnoceni vlivt PUR CR a ZUR na Zivotni prostiedi”, ktery
vydalo Ministerstvo Zivotniho prostfedi — Véstnik MZP tnor 2015, a dokumentu ,Metodické doporuéeni pro posuzovani
vlivil obecnych koncepci na Zivotni prostfedi”, ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho prostiedi — Véstnik MZP leden 2019 ¢&. j.
MZP/2019/130/72 - pfiloha €. 2.

,Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostredi” a ,Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi” preda
pofizovatel v listinné a elektronické podobé& na Krajsky G¥ad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi, k
vydani stanoviska podle § 10g zakona.

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto orgdnu vzato na védomi.

Prevence zdvaznych havarii

V daném Uzemi se nenachazi Zadny objekt zarazeny do skupiny A nebo B dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii, v platném znéni. Z vyse uvedeného ddvodu nejsme dotéenym spravnim uradem.”

Vyhodnoceni: informativni sdéleni tohoto orgdnu vzato na védomi.

8. Ministerstvo dopravy, €.j. MD-38950/2022-910/2 — pisemnost ze dne 9. 12. 2022
Citace: , Cizkovice — veFejné projednani navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu. STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona ¢. 2/1969 Sh., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organ( statni
spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisd, Ustfednim orgdnem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti
dopravy a v rozsahu své pusobnosti za jeji uskuteCrovani. § 22 citovaného zakona déle stanovuje, Ze ministerstva
zpracovavaji koncepce rozvoje svérenych odvétvi.
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Ministerstvo dopravy jako dotéeny orgén podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zékon o pozemnich komunikacich”), podle § 56 pism. d) zakona ¢.
266/1994 Sbh., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisd, podle § 88 odst. 1 pism. k) a |) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjsich predpist a podle § 4 zdkona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich
predpist, k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1. Gzemniho planu Cizkovice vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b)
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni.

Z hlediska draZni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Cizkovice a poZadavky
neuplatiujeme, nebot nami sledované zajmy jsou v Uzemnim planu respektovany a projednavanou zménou nejsou dotceny.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, ndmi sledovanych dalnicich a silnicich |. tfidy, souhlasime s
projednavanym navrhem zmény &. 1 Gzemniho planu Cizkovice pfi spinéni nasledujicich podminek:

1) Do textové casti zmény, do podminek vyuZiti zastavitelnych ploch Z1.3, Z28 a Z29 pozadujeme doplnit silni¢ni
ochranné pasmo (OP) silnice I/15 jako limit vyuziti Gzemi.

2) Do textové casti zmény do podminek pro pofizeni Uzemni studie US1 doplnit dalsi podminku, Ze dopravni
koncepce lokality bude vyresena bez nového pfimého napojeni na silnici I/15.

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem zmény ¢. 1 Gzemniho planu Cizkovice a
pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz nami sledované zajmy z uvedenych dopravnich hledisek nejsou dotéeny.

ODUVODNEN(
Ad. silni¢ni doprava)

Ad. 1

Ochranné pasmo je limitem vyuZiti Uzemi. Dle § 32 odst. 1 zékona o pozemnich komunikacich, Ize v OP umistovat a
provadét stavby a terénni Upravy pouze na zadkladé povoleni silni¢niho spravniho Uradu a za podminek v tomto povoleni
uvedenych. Pro silnice |. tfidy je silniénim spravnim uradem krajsky urad.

Ad. 2

Souhlas se zménou Uzemniho planu, kde jsou nové navrzeny zastavitelné plochy, které pfiléhaji k silnici I. tfidy,
jesté neznamena souhlas s jejich dopravnim pripojenim. Vzhledem k tomu, Ze silnice I. tfidy je uréena zejména pro dalkovou a
mezistatni dopravu (viz § 5 odst. 2 a) zakona o pozemnich komunikacich) neni mozné souhlasit s napojovanim novych
rozvojovych ploch prostrednictvim noveé zfizovanych individualnich sjezd.

Nové dopravni pfipojeni, pfipadné Uprava stavajiciho dopravniho napojeni musi byt projedndna a odsouhlasena
spravcem komunikace a musi byt v souladu s pfislusnou legislativou, technickymi normami a predpisy. Z téchto davodu je ve
vyroku uveden poZadavek na doplnéni podminek pro pofizovani Uzemni studie ve smyslu doreseni dopravniho napojeni
lokality.”

Vyhodnoceni: S ohledem na vysledky vefejného projedndni ndvrhu pfedmétné zmény, jejichZ vysledkem je vypusténi
pfedmétnych zastavitelnych ploch, Ize podminky uplatnéné k zastavitelnym plochdm povaZovat jiZ za bezpfedmétné.

9. Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, &.j. SR/0141/UL/2020-5 — pisemnost ze dne 12. 12. 2022

Citace: ,VyjadFeni k navrhu zmény & 1 Gzemniho planu Cizkovice. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni
pracovisté Sprava CHKO Ceské stfedohofi (dale jen ,Agentura”), jako odborna organizace ochrany ptirody podle ustanoveni §
78 odst. 5 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,.zakon”), na zékladé ozndmeni obce
Cizkovice ze dne 3. 11. 2020, vydava ve smyslu § 2 odst. 2 pism. g) zdkona k obsahu Zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Cizkovice
toto vyjadreni: Zména €. 1 navrhuje zafazeni pozemk( 124/3, 124/20, 124/1, 119, 124/13, 124/27, 124/11, 124/25, 123/2,
124/12, 124/26, 500/1, 501, 105/7, 118/1, 118/2, 118/3, 105/5 v k.u. Cizkovice mimo Gzemi CHKO Ceské stfedohoti do ploch
s funkénim vyuzitim prdmyslova vyroba a skladovani. Agentura se k navrhu vyjadruje jako odborny orgén statni spravy podle
§ 78 odst. 5 zdkona. Zamér predstavuje rozsahly zdbor kvalitni zemédélské pddy. Vzhledem k tomu, Ze plochy se nachézeji v
tésné blizkosti hranice CHKO, mlze zamérem dojit k zésahu do pfirodnich hodnot CHKO (vlivem prdmyslového znecisténi),
véetné . zény vzdalené 1,5 km severozapadné od zaméru, i krajinného razu zemédélské krajiny na jiznim Upati Ceského
stfedohofi. Pfedmétem ochrany CHKO je mimo jiné ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd. Z
ddvodu eliminace vyse uvedenych rizik pro Uzemi CHKO Agentura poZaduje doplnit podminky pro vyuZiti plochy nasledovné.

e VyuZiti plochy podminit nezhorgenim celkové kvality Zivotniho prostiedi v ptilehlém Gzemi CHKO Ceské stfedohofi.

Uzemni plan aktudlné v plochach priimyslova vyroba a skladovani navic téméF nereguluje podobu vystavby, napt.
neobsahuje regulativ max. podil zastavénosti nebo max. velikost jednoho objektu. Navrh zmény Uzemniho planu zastavbu
nové vymezovanych ploch podminuje zemni studii. Podminky pro pofizeni Uzemni studie poZaduje Agentura nasledovné.

e Provéfit architektonické a urbanistické pdsobeni ploch ve vztahu k navazujici krajiné CHKO Ceské stfedohof.
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e Uzemni studie budou projednany s Agenturou.

Agentura uvadi, Ze navriena plocha je v rozporu se Strategii rozvoje Usteckého kraje do roku 2027, jmenovité s
cilem UK.4.4: Revitalizace brownfields, sanace starych ekologickych zaté?i a minimalizace rizik primyslovych havérii, kde je
jako typova aktivita mj. uvedena podpora revitalizace brownfieldd soukromymi subjekty (mj. formou regulatornich opatreni
— napf. minimalizaci zastavitelnych ploch tzv. ,na zelené louce”).

V obdobi, kdy je velkd pozornost vénovana zvysovani retencni schopnosti krajiny i ochrané kvalitni zemédélské
pldy, povazuje Agentura navrzeny plosné rozsahly zabor zemédélské pldy I. a Il. tfidy kvality, ktery neni ve verejném zdjmu,
za velice problematicky.”

Vyhodnoceni: S ohledem na vysledky vefejného projedndni ndvrhu pfedmétné zmény, jejichZ vysledkem je vypusténi
predmétnych zastavitelnych ploch, Ize uplatnéné pfipominky a poZadavky povaZovat jiZ za bezpfedmétné.

10. Krajské hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, &j. KHSUL 60134/2022 — pisemnost ze dne
14.12. 2022

Citace: ,Navrh zmény ¢&. 1 tzemniho planu Cizkovice.

Na zékladé Vaseho oznameni byl posouzen dotéenym spravnim Uradem ve smyslu § 77 odst. 1) zak. ¢. 258/2000 Sb.
v pozd&j&im znéni a § 55b odst. 2) zak. ¢. 183/2006 Sb., v pozdé&jsim znéni, navrh zmény &. | izemniho planu Cizkovice.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany verejného zdravi vydava
Krajska hygienickd stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem toto stanovisko: S ndvrhem zmény & 1 Gzemniho
planu Cizkovice se souhlasi.

Oddvodnéni: Navrh zmény & 1 Uzemniho planu Cizkovice zpracoval Ing. Eduard Zaluda, ZALUDA, projektova
kanceld¥, Zeleznad 493/20, 110 00 Praha 1, kanceldi: Na Bfezince 1515/22, 150 00 Praha 5, Smichov, v bfeznu 2022. V ramci
zmény ¢. 1 jsou vymezeny tfi zastavitelné plochy:

Z1.1, 71.2, 21.3 VP — vyroba a skladovani — primyslovad vyroba a sklady. VyuZiti ploch bude podminéno

X

prokdzanim dodrzeni hygienickych limitl hluku a nezhorsenim kvality Zivotniho prostredi vici nejblizsi obytné zastavbé.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi.

11. Reditelstvi silnic a dalnic R, nase znacka RSD-184200/2022-2 — pisemnost ze dne 28. 11. 2022

Citace: ,VeFejné projednani Navrhu zmény &. 1 zemniho planu Cizkovice. Vazené damy, vazeni panové, Reditelstvi
silnic a dalnic CR (déle jen ,RSD CR") je statni prispé&vkova organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro které vykonava
vlastnickd prdva statu k nemovitostem tvoricim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I.
tiidy, spolupracuje s pfislusSnymi organy statni spravy vcetné organl samosprdvy, poskytuje jim podklady a zpracovava
vyjadreni. RSD CR zasila v souladu s § 52 odst. 2 zakona & 183/2006 Sb., (Stavebni zakon) v platném znéni, jako opravnény
investor, nize uvedené namitky k navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu (dale jen ,UP") Cizkovice. Spravnim Gzemim obce
Cizkovice prochazi silnice I/15.

K ndvrhu zmény ¢&. 1 UP Cizkovice predloZzenému k vefejnému projedndni zasildme nasledujici namitky:

eV textové &asti vyroku UP poZadujeme do podminek vyuZiti zastavitelnych ploch 71.3, Z28 a 729 doplnit jako limit vyuZiti
ochranné pasmo (OP) silnice 1/15.

Odudvodnéni: Dle § 32 odst. 1 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich predpis(, Ize v
OP umistovat a provadét stavby a terénni Upravy pouze na zakladé povoleni silniéniho spravniho Uradu a za podminek v
tomto povoleni uvedenych.

e Dopravni pfipojeni zastavitelnych ploch 71.3, Z28 a 729 (soucasti plochy US1 s podminkou zpracovéani Uzemni studie)
pozadujeme resit bez novych primych pripojeni na silnici I/15, resp. prostfednictvim stavajici kfizovatky. Tuto podminku
poZadujeme uvést v textové &asti vyroku UP v podminkach vyuZiti danych ploch.

Soucasné pozadujeme, aby dopravni koncepce celé Fesené lokality, kterd bude predmétem Uzemni studie,
respektovala a vyuZivala pouze stavajici napojeni na I/15. Tuto podminku poZadujeme uvést v ramci podminek pro porizeni
Uzemni studie v textové ¢asti vyroku UP.

Oduvodnéni: Z divodu zachovani charakteru a Ucelu silnice I. tfidy tak, jak ji definuje §5 odst. 2 a) zakona 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisl, obecné nesouhlasime s napojovanim novych rozvojovych
ploch prostfednictvim nové zfizovanych individudlnich sjezd(. Pfipadnd nova dopravni napojeni &i Upravy stavajicich
dopravnich napojeni musi byt vidy projednana a odsouhlasena spravcem komunikace RSD CR Sprava Chomutov a musi byt v
souladu s piisluinymi technickymi normami a piedpisy, napiiklad CSN 73 6101 (projektovani silnic a dalnic).
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Vzhledem k tomu, Ze budou zdkladni dopravni vztahy této lokality rfeSeny v rdmci Uzemni studie, kde
predpokladame vazbu predeviim na stavajici silnici /15, doporucujeme koncept Gzemni studie konzultovat s RSD CR, odb.
investi¢ni pripravy staveb.

K navrhu zmény ¢. 1 UP Cizkovice nemame dal$i ndmitky.“

Vyhodnoceni: S ohledem na vysledky vefejného projedndni ndvrhu pfedmétné zmény, jejichZ vysledkem je vypusténi
pfedmétnych zastavitelnych ploch, Ize uplatnéné ndmitky oprdvnéného investora povaZovat jiZ za bezpfedmétné.

8 VYHODNOCEN{ SPLNENI POZADAVKU ZADAN{

Vyhldska ¢ 500/2006 Sh., pfiloha & 7 édst I, odst. 1, pism. b)
Zpracovavad projektant.

Zména ¢. 1 UP Cizkovice je pofizena na zakladé ,Pozadavkd na urbanistickou koncepci, provéteni ploéného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vietné vymezeni zastavitelnych ploch”
obsazenych v ,Obsahu Zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Cizkovice”, ktery byl pofizen podle § 55 a ve spojeni s § 55 odst. 1
stavebniho zdkona a opatfen stanovisky dotcenych organl podle § 55 odst. 2 pismeno e) a d) stavebniho zakona.
Zastupitelstvo obce schvalilo dokument 20.4.2020.

Zména €. 1 je pofizovana tzv. zkrdcenym postupem (§ 55 a § 55a a nasledujicich stavebniho zakona), v souladu
s usnesenim Zastupitelstva obce Cizkovice ¢. 131/VI/2020, ze dne 20.4.2020.

NiZe je vyhodnocen soulad zmény Uzemniho planu s poZadavky na obsah (citace poZzadavkd oznaceny kurzivou):

a)  PoZadavky na urbanistickou koncepci, provéreni ploSného a prostorového uspordddni zastavéného uzemi a na provéreni
moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Hlavnim cilem a poZadavkem zpracovaného ndvrhu obsahu zmény & 1 tzemniho pldnu Cizkovice je provéfit a na
zdkladé provéreni navrhnout moznost zafazeni uvedenych pozemkovych parcel ¢islo 124/3, 124/20, 124/1, 119, 124/13,
124/27, 124/11, 124/25, 123/2, 124/12, 124/26, 500/1, 501, 105/7, 118/1, 118/2, 118/3, 105/5 v katastrdlnim tzemi
Cizkovice o celkové vymére cca 5,2 hektarti evidovanych v katastru nemovitosti jako zemédélsky padni fond zafazeny do
nejkvalitnéjsich trid BPEJ, do zastavitelnych ploch vyroby a skladovadni, pficemZ pozornost bude vénovdna zejména
regulativim, které stanovi jak konecny rozsah zastavitelného uzemi, tak i ucel uZivani navrhované zastavitelné plochy.

Vrdmci zmény ¢. 1 bude zdroveni provéren odpovidajici ndvrh napojeni predmétného pozemku na verejnou
infrastrukturu, zejiména pak na provéreni dopravniho pristupu odpovidajiciho poZadovanym vyhldskovym parametram.
RovnéZz tak v ramci ndvrhu této zastavitelné plochy bude provéren a proveden ndvrh na jeji napojeni na technickou
infrastrukturu (moZno resit i v ramci pripustného vyuZiti stanoveného v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti).

Urbanistickd koncepce ani vymezeni dalSich zastavitelnych ploch se neméni. Pfipadny poZadavek na to, aby pfedmétnd
plocha byla zafazena do ploch, ve kterych by rozhodovdni o zméndch v tzemi bylo podminéno zpracovdnim uzemni
studie, bude resen v pripadé potreby v pribéhu praci na ndvrhu zmény.

V souladu s poZadavkem bylo provéreno zahrnuti uvedenych pozemkd do zastavitelnych ploch prlimyslové vyroby a
skladovani (VP). Zménou ¢. 1 byly ve fazi navrhu pro verejné projednani vymezeny zastavitelné plochy 71.1, 71.2, 71.3
primyslové vyroby a skladovani (VP). Pozemky p.¢. 124/25, 124/26, 119, 124/1, 124/20, 124/3, 501, 500/1, 105/5, 118/3,
105/7 byly zahrnuty celé do zastavitelnych ploch pradmyslové vyroby a skladovéni (VP), ostatni pozemkové parcely byly
zahrnuty ¢aste¢né do zastavitelnych ploch VP a &asteéné stabilizovany jako plochy smisené nezastavéného lUzemi —
zemédeélské, prirodni (NSzp).

Z vysledkd verejného projednani vyplynuly pokyny pro Upravu ndvrhu Zmény ¢. 1 a to ve smyslu zruseni vymezeni
zastavitelnych ploch primyslové vyroby a skladovani (VP) Z1.1, Z1.2, Z1.3. Pfedmétné pozemkové parcely byly stabilizovany
jako plochy nezastavitelné — smisené nezastavéného Gzemi — zemédélské, prirodni (Szp) a zemédélské (Z).

Podrobné odlvodnéni viz kap. 10 tohoto Oddvodnéni.

b)  PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu zmény uzemniho pldnu a na uspordddni obsahu jeho odivodnéni véetné
méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

Ndvrh zmény & 1 dzemniho pldnu Cizkovice bude zpracovdn:

e Pfimérené v rozsahu dle pfilohy ¢. 7 kvyhldsce; a pro ucely verejného projedndni podle § 52 stavebniho
zdkona, odevzddn v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (pouze textovd ¢dst) a ddle na CD nosici ve
formatu *.pdf.

e Ndvrh predmétné zmény bude odevzddn vcetné Viyhodnoceni vlivi tdzemniho pldnu na Zivotni prostredi a
Vlyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj, a to dle pokyni uvedenych v kapitole Ill. tohoto obsahu
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Upraveny ndvrh Zmény ¢ 1 na zdkladé vysledkd verejného projedndni s dotcenymi orgdny a po vydani
stanoviska krajského uradu, bude odevzddn pro ucely vydani v jednom vyhotoveni spolu s datovym nosicem —
digitdini vyhotoveni ve formdtu *.pdf + *.dgn nebo (*.shp) predané na CD (strojové Citelnd data). Zdroveri
bude zpracovdno tzv. Uplné znéni izemniho pldnu Cizkovice po zméné & 1, které bude odevzddno celkem ve 4
vyhotovenich

PFi zpracovdni Zmény & 1 uzemniho plénu CiZkovice bude predtistény ,Zdznam o ucinnosti”, ktery bude
porizovatelem doplinén po vyddni dokumentace.

Souédsti Upiného znéni tzemniho pldnu Cizkovice po zméné & 1 bude predtistény ,Zdznam o ucinnosti”, ktery
bude porizovatelem doplnén po vyddni dokumentace.

Odtvodnéni Zmény ¢ 1 tzemniho plénu Cizkovice bude ve vztahu k pofizované dil&i zméné zpracovdno Fddné
a primérené vrozsahu dle prilohy ¢. 7 kvyhldsce; pozornost pak bude vénovdna zejména oddvodnéni
vhodnosti navrZeného rfeseni ve vztahu k verejnym zdjmum vyplyvajicim ze zvldstnich prdvnich predpisi
v porovndni se zdjmy soukromymi.

Porizovatel ddle poZaduje, aby pribéh praci na ndvrhu zmény tzemniho pldnu projektant tuto dokumentaci v jeji
rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Pozadavky byly spinény; tuto skute¢nost Ize dokladovat na kompletni dokumentaci Zmény ¢. 1 UP Cizkovice a na priibéhu
jejiho pofizeni.

c)

PoZadavky na vyhodnoceni predpokiadanych viivi zmény dzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj

Prislusné dotcené orgdny: Krajsky trad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, orgdn ochrany pfirody
a krajiny a ddle orgdn posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi ve své spolecné pisemnosti ze dne 11.2.2020, C.j.
KUUK/019220/2020/ZPZ:

Z hlediska ochrany prirody a krajiny bylo vyddno stanovisko podle § 45i Zdkona o ochrané prirody a krajiny
(ZOPK) se zdvérem, Ze Zména &1 Uzemniho plénu CiZkovice nebude mit samostatné & ve spojen( jinymi
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit,
nebo ptacich oblasti v Gzemni pGsobnosti Krajského uradu Usteckého kraje, co? znamend, 7e Zménu ¢ 1
tuzemniho pldnu neni nutno posoudit z hlediska vlivi na NATURU

Z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostredi bylo vyddno stanovisko podle § 10i odst. 2 ZOPK se zavérem, Ze
zménu & 1 uzemniho plénu Cizkovice je nutno posoudit z hlediska viivii na Zivotni prostredi.

Na zdkladé vyse uvedeného Krajsky urad shledal nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na Zivotni prostredi (SEA).

Vlyhodnoceni vlivi tzemniho pldnu na Zivotni prostredi je tfeba zpracovat k rozsahu prilohy stavebniho zdkona
(ndzvy kapitol a odpovidajici obsah) a primérené dle dokumentu Metodické doporuceni pro posuzovdni vlivi
obecnych koncepci na Zivotni prostredi, ktery vydalo ministerstvo Zivotniho prostiedi, véstnik MZP leden 2019
¢j. MZP/2019/130/72 — priloha ¢ a dalsich relevantnich metodickych doporuceni, uvedenych na portdlu
CENIA — informacni systém SEA

Soucdsti kapitoly Vyhodnoceni viivii uzemniho pldnu na Zivotni prostredi bude vypracovdni kapitoly Zdvéry a
doporuceni vcetné ndvrhu stanoviska prislusného uradu ke koncepci s uvedenim vyrokd, zda Ize z hlediska
negativnich vliva na Zivotni prostredi s jednotlivou plochou a s uzemnim pldnem jako celkem souhlasit,
souhlasit s podminkami vietné jejich upresnéni anebo nesouhlasit

Vyhodnoceni vliv Zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj Uzemi, jehoZ nedilnou soucdsti je rovnéz vyhodnoceni vliva jejiho Feseni
na Zivotni prostredi (SEA), je samostatnou prilohou dokumentace ve fazi pro verejné projednani. Vzhledem k vypusténi
zastavitelnych ploch, v jejichZ souvislosti bylo posouzeni vlivli na udrZitelny rozvoj zpracovano, je tento pozadavek jiz

irelevantni.

9 VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

9.1

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. f)

Zpracovavd projektant ve spoluprdci s pofizovatelem.

Vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného uzemi

Zménou €. 1 nebylo aktualizovano zastavéné Uzemi. Aktualizace zastavéného Uzemi je predmétem feseni navazujici
Zmény €. 2 UP Cizkovice.

/22/

ZALUDA, projektovd kanceldr




textovad cdst Odtivodnéni Zmény ¢ 1 Uzemniho plénu Cizkovice

9.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Sohledem na § 55 odst. 4) zdkona ¢. 183/2006 Sb. je tfeba prokdzat nemoZznost vyuZiti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zména ¢. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy. Z toho dlvodu neni potfeba vymezeni zastavitelnych ploch
vyhodnocovana.

10 KOMPLEXNI ZDUVODNEN/ PRIJATEHO RESEN(

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. e)
Zdavodnéni vsech Casti ndvrhu zmény tzemniho pldnu v ¢lenéni podle textové Cdsti (,vyroku®).

Zpracovavd projektant.

10.1 Odivodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

Zménou ¢. 1 nebylo aktualizovdno zastavéné Uzemi. Vymezeni zastavéného Uzemi neni Zménou ¢. 1 dotceno,
aktualizace zastavéného Gzemi je pfedmétem Feseni Zmény ¢&. 2 UP Cizkovice.

10.2 Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Redenim Zmény ¢. 1 neni zakladni koncepce rozvoje izemi obce dotéena.

10.3 Oduvodnéni urbanistické koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Zménou ¢. 1 nedoslo k vymezeni novych zastavitelnych ploch. Urbanistickd koncepce neni Zménou ¢. 1 dotlena,
nejsou vymezovany ¢i ménény plochy prestavby a neni dotéen systém sidelni zelené.

10. 3.1 Odlvodnéni urbanistické koncepce
Neni Zménou ¢. 1 dotéeno.
10. 3.2 Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
Zména ¢. 1 nevymezuje 7adné nové zastavitelné plochy.

ReSeni vychdzi z,Poradavki na urbanistickou koncepci, provéteni ploiného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch” (déle jen ,PoZadavek”), které
v ramci ,Obsahu Zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Cizkovice” schvililo zastupitelstvo obce Cizkovice dne 20.4.2020. O pofizeni
Zmény ¢&. 1 rozhodlo Zastupitelstvo obce Cizkovice dne 16.12.2019, s tim, 7e Zména ¢&. 1 ,zohledni Rozsudek Krajského soudu
v Usti nad Labem ¢&.j. 40 A 1/2018-55 ze dne 9.5.2018“ (déle , Rozsudek”).

Rozsudek zrusil znéni Uzemniho planu pro vyjmenované pozemkové parcely 124/3, 124/20, 124/1, 119, 124/13,
124/27, 124/11, 124/25, 123/2, 124/12, 124/26, 500/1, 501, 105/7, 118/1, 118/2, 118/3, 105/5 v katastralnim Uzemi
Cizkovice o celkové vyméfe asi 5,2 ha. Pozadavkem je provéfit moznost zafazeni téchto pozemkovych parcel (konkrétni znéni
pozadavku a vyjmenované parcely jsou také soucasti kapitoly ,8 Vyhodnoceni spIinéni pozadavk( zadani” tohoto Odlvodnén)
z ploch zemédélskych (Z) resp. ploch smisenych nezastavéného Uzemi (Szp) do zastavitelnych ploch vyroby a skladovani (VP).

Ve fazi pro verejné projednani Zmeéna ¢. 1 vymezila nové zastavitelné plochy Z1.1, Z1.2 a Z1.3 pro Ucely prdmyslové
vyroby a skladd (VP) — viz prvni schéma nize.
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hranice zastavitelnych ploch

pozemkové parcely pro né&z byl Rozsudkem zrusen UP
parcely katastru nemovitosti (18.3.2022)

smisené nezastavéného Uzemfi

pramyslové vyroba a sklady

«eeee hranice zastavitelnych ploch

pozemkove parcely pro néz byl Rozsudkem zruen up
parcely katastru nemovitosti (19. 9. 2024)

smifené nezastavéného Gzemi

plochy zemédekke

200 m

TN I\ RGP

Schéma reseni lokality se zndazornénymi pozemkovymi parcelami, pro které byly funkce RZV zruseny Rozsudkem
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Na zakladé vysledk( vefejného projednani a Pokyn(l pro Upravu dokumentace Zmény & 1 UP Cizkovice pro
opakované verejné projednani zaslanych pofizovatelem byly zastavitelné plochy Z1.1, Z1.2 a Z1.3 zruseny a pozemkové
parcely, pro néz byly Rozsudkem zruseny funkce ploch s RZV byly stabilizovany pro plochy s RZV smiSené nezastavéného
Uzemi —zemédélské, prirodni (Szp) a plochy zemédélské (Z) — viz druhé schéma vyse.

Geneze feseni lokality v uzemné planovacich dokumentacich viz nize na vyrezech zjednotlivych platnych i
neplatnych UPD Cizkovice.

Geneze reseni lokality na UPO Cizkovice (2001 — predchozi stranka vlevo); ndvrhu UP Cizkovice pro spole¢né jedndni (2012
— predchozi strdanka vpravo); ndvrhu UP Cizkovice pro veiejné projedndni (2015 - vlevo) a v platném UP Cizkovice (2017 -
vpravo)

Jak je patrné i z vyrez( Uzemné planovaci dokumentace vyse, feSeni Zmény ¢. 1 navraci pro resené pozemkové
parcely stav, jako v dokumentaci z roku 2017 (UP Cizkovice).

10. 3. 3 Oddvodnéni vymezeni ploch pfestavby

Redeni Zmény ¢. 1 se nijak netykd stavajicich ploch prestavby. Nové nejsou vymezovany.
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10.3.4

10.4
10.4.1

10.4.2

10.4.3

10.4.4

10.5

10.6

10.7

10. 8

10.9

Odlvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Redeni Zmény &. 1 se nijak netyka stavajiciho systému sidelni zelené.

Odavodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
Odlvodnéni obanského vybaveni

Reseni ob&anského vybaveni neni Zménou ¢. 1 dotéeno.

Odlvodnéni vefejnych prostranstvi

Reseni vefejnych prostranstvi neni Zménou ¢. 1 dotéeno.

Odlvodnéni technické infrastruktury

Redeni technické infrastruktury neni Zménou ¢&. 1 dotéeno.

Odlvodnéni dopravni infrastruktury

Regeni dopravni infrastruktury neni Zménou ¢. 1 dotéeno.

Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni

3

podminek pro zmeény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana prfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin apod.

Neni Zménou ¢. 1 dotéeno.

Odlvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuziti
s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moziné jej stanovit,
pFipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou¢eno umistovani staveb, zatizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)

Neni Zménou ¢. 1 dotéeno.
Odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,

staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava pozemklm a stavbam vyvlastnit

Neni Zménou ¢. 1 dotceno.

OdUlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni prévo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaja podle §
5 odst. 1 katastralniho zakona

Neni Zménou ¢. 1 dotéeno.

Odlvodnéni vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Neni Zménou ¢. 1 dotéeno.
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10. 10 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
prfimérené |hity pro vloZzeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
dokumentace

Oddvodnéni vyroku (1.1)

Zménou €. 1 se zachovava podminka zpracovani Uzemnich studii v feSeném Gzemi vzhledem k tomu, Ze nepominuly
dlvody pro uloZeni této podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi.

LhGta pro zpracovani je stanovena na 6 let od nabyti U¢innosti opatieni obecné povahy, jimzZ se vydavd Zména ¢. 1
uzemniho planu Cizkovice, a to predevsim z diivodu zajisténi platnosti této podminky po dobu platnosti UPD v¢&. obdobi, kdy
bude zpracovavana Zprava o uplatriovani izemniho planu a p¥ipadné dalsi zmény UPD.

Stanovovani podminek zpracovani Gzemnich studii (pfip. regulacnich plana) je zakotveno i v ramci ukoll dzemniho
planovani v rdmci rozvojovych os a oblasti republikového i nadmistniho vyznamu v ZUR UK: , Podporovat pokryti tzemi
rozvojové osy tzemnimi pldny, ovérovat a zpresriovat reseni probléma a vyuZiti rozvojovych prileZitosti uzemnimi studiemi a
regulacnimi plany.”

Podminka je dale v souladu s Ukoly Gzemniho planovani — primarné s body:

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZzivani a prostorové usporddani uzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a feseni staveb a verejnych prostranstvi

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi

10. 11 Oduivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Neni Zménou ¢. 1 dotéeno.

11 VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 1 PODLE § 53 ODST. 4, PISM. A) AZ D)

Zdkon ¢, 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. a) aZ d)
Zpracovdvd pofizovatel.
Vysledek prezkoumdni zmény ¢. 1 podle § 53 odst. 4. pism. a), tj. vysledek pfezkoumani:
1) S politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je uveden v kapitolach 3.1 a 3.2

2)  Vysledek pFezkoumani s Gzemnim rozvojovym planem: Prvni Gzemni rozvojovy plan (URP) byl zpracovén na zékladé
prechodnych ustanoveni zakona ¢. 403/2020 Sb., a jeho soucasti jsou toliko prebirané zaméry dopravni a technické
infrastruktury ze ZUR a zarovef obsaZeni v PUR, pFicem? se zarovefi jedna o VPS nebo VPO, které nebyly dosud
provedeny a u nichZ uplynula Ih(ta pro prezkum podle spravniho fadu a podle soudniho radu spravniho. Na zakladé
vyée uvedeného je ziejmé, 7e pfi respektovani veskerych pozadavk( vyplyvajicich z PUR a ZUR, vyhodnocenych
v kapitolach h.1a h.2, z URP pro zménu nevyplyvaji zadné dalsi pozadavky.

3)  Vysledek pfezkoumani s cili a Ukoly Uzemniho planovani a s poZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi je uveden
v kapitolach 5.1 a 5.2.

4)  Vysledek prezkoumani s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpist je uveden v kapitole 6.

Vysledek prezkoumani s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych orgénli podle zvlastnich
pravnich predpist, pripadné s vysledkem feseni rozpor(l je uveden v kapitole 7.2.

12 ZPRAVA O VYHODNOCEN[ VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN/ VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. b)
Uvadi projektant.

Krajsky Urad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako piislusny spravni orgén dle § 77a odst.

4 pism. n) ve smyslu § 45i zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve svém
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stanovisku (¢.j. KUUK/019220/2020/ZPZ ze dne 11.2.2020) konstatoval, 7e Zména &.1 dzemniho planu Cizkovice nebude mit
samostatné ¢&i ve spojeni jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti jednotlivych evropsky
vyznamnych lokalit, nebo ptacich oblasti v Gzemn{ plsobnosti Krajského dFadu Usteckého kraje.

Krajsky urad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni organ dle § 22 zékona
¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zékon o posuzovéni vlivd
na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist, ve svém stanovisku (¢.j. KUUK/019220/2020/ZPZ ze dne 11.2.2020)
z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb. poZadoval posouzeni z hlediska vliv(i na Zivotni prosttedi.

Ve fazi pro verejné projednani bylo z vyse uvedenych dlvodd a s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho
zdkona zpracovéno vyhodnoceni vlivii Zmény & 1 UP Cizkovice na Zivotni prostiedi (SEA) zpracované Ing. Marii Skybovou,
PhD. (drzitelka autorizace dle zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi).

Vzhledem k vysledkiim vefejného projednani, jejichz disledkem je vypusténi zastavitelnych ploch pro vyrobu a
skladovani jako predmét, kvali kterému krajsky afad vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi poZadoval, neni toto vyhodnoceni
déle soulasti projedndvané dokumentace.

13 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)

Uvddi porizovatel
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| Dokument jo podepsén elektronickym podpisem
:Pﬂdepls\ljici: Ing. Irena JeFdbkova
|Organizace, OJ:

Krajsky arad Usteckého kraje == .-

‘ Divod:
Misto:

Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
odbor Zivotniho prostiedi a zemeédélstvi

Obec Cizkovice
Jiréskovg 143
411 12 Cizkovice

Datum: 11. Unora 2020

Spisova znagka: KUUK/002772/202012PZ/SEA-§55a

Jednaci &islo: KUUK/019220/2020/zPZ

Vyfizuje/linka: Ing. Petra Téth Sikorova / 652: Ing. Dita Kunclova / 127

Pocet listl/prilon:  4/0

Stanoviska dle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zZivotni prostiedi a dle
zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, k navrhu na pofizeni zmény ¢. 1
Uzemniho planu Cizkovice

Pfedmétem zmény &. 1 Gzemniho planu Cizkovice je:
* zarazeni pozemku p. p. &. 124/3, 124/20, 124/1, 119, 124/13, 124/27, 124/11, 124/25,
123/2, 124/12, 124/26, 500/1, 501, 105/7, 118/1, 118/2, 118/3, 105/5 v k. u. Cizkovice

o celkové vyméfe cca 52 hektart evidovanych v katastru nemovitosti jako zemé&délsky

Stanovisko k navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Cizkovice podle § 45i zakona
€. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK)

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prosttedi a zemeédélstvi, jako organ vécné a
mistné prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané

prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK), vydava dle § 45i ZOPK k zadosti toto
stanovisko:

Zména ¢ 1 Gzemniho planu Cizkovice nebude mit samostatné ¢&i ve spojeni s jinymi
vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvosti jednotlivych evropsky

vyznamnych lokalit, nebo ptadich oblasti v Gzemnj pusobnosti Krajského Gradu Usteckého
kraje.

Oduvodnéni:

Zamérem zmény je zatazeni pozemku p.¢. 124/3, 124/20, 124/1, 119, 124/13, 124/27, 124/11,
124/25, 123/2, 124/12, 124/26, 500/1, 501, 105/7, 118/1, 118/2, 118/3, 105/5 v k. 0. Cizkovice

fond do zastavitelnych ploch vyroby a skladovani.

Akce je situovana mimo hranice ptacich oblasti a mimo hranice evropsky vyznamnych lokalit,
resp. v dostatetnych vzdalenostech od nich. Nejbliz§i evropsky vyznamnou lokalitou

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Tel.: +420 475 657 111 url: www.kr-ustecky.cz IC: 70892156 DIC: CZ70892156
Fax: +420 475 200 245 e-mail: egodatelna@kr-ustecky.cz ID: t9zbsva €. 4. 882733379/0800
1/4

ZALUDA, projektovd kanceldr
/29/



Odtivodnéni Zmény ¢ 1 Uzemniho plénu Cizkovice
textovd cdst

Vv plsobnosti krajského uradu je EVL Porta Bohemica (CZ0424141), ktera je od zadméru
vzdalena cca 3,5 km. Pfedmétem ochrany této EVL jsou typy pfirodnich stanovist - vapnité
nebo bazické skalni tréavniky (Alysso — Sedion albi), stfedoevropské silikatové suté, vapnité
suté pahorkatin a horského stupné, lesy svazu Tilio — Acerion na svazich, sutich a v roklich a
déle druhy - bobr evropsky (Castor fiber) a losos obecny (Salmo salar). Pro uvedenou EVL
pfedstavuje hrozbu tézba pisku a $térku souvisejici s lodni dopravou (prohrabky plavebni
kynety), znedisténi vody vyplyvajici z rozsahle urbanizovanych ploch (tovarny, pfistavy),
regulace tok( a vodni hladiny, zvy$eni zemédalské aktivity v zemi. Nelze pfedpokladat, ze
by jakykoli z vyse popsanych jevl v souvislosti s touto zménou UP v pfedmétné EVL nastal.
S ohledem na charakter zmeény a jejiho umisténi nehrozi ani nepfimé ovlivnéni vice
vzdalenych lokalit, respektive prfedmeétu jejich ochrany.

Identifikaéni udaje:

Nazev akce: Zména &. 1 Gzemniho planu Cizkovice

k. Cizkovice, Ustecky kraj

Zadatel: Obec Cizkovice

Podklady pro posouzeni: #adost o vydani stanoviska, obsah zmény ¢. 1

Stanovisko k navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Cizkovice podle § 10i odst. 2 zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonii (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), ve znéni
pozdéjsich pfedpisii, a v souladu s § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona

Z posouzeni obsahu navrhu zmeény uzemniho planu a na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze
¢. 8 zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen zakon), posoudil zdejsi odbor jako prisludny Grad podle § 22 pism. d) zakona

»Zménu €. 1 tzemniho planu Cizkovice*
je nutno posoudit z hlediska viivi na Zivotni prostredi

Odlivodnéni: prislusny urad pfi zjisténi, zda a v jakém rozsahu muze mit zména uzemniho

1. Obsah koncepce (zmény UP)

Predmétem zmény je zafazeni pozemkii p. p. €. 124/3, 124/20, 124/1, 119, 124/13, 124/27,
124/11, 124/25, 123/2, 124/12, 124/26, 500/1, 501, 105/7, 118/1, 118/2, 118/3, 105/5 v k. 4.
CiZkovice o celkové vyméfe cca 52 hektar( evidovanych v katastru nemovitosti jako

a pfipustného vyuziti ploch pramyslové vyroby a sklady (VP) v platném uzemnim planu
Cizkovice je mozné do tizemi umistit zameéry uvedené zejména v
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/30/



Odtivodnéni Zmény ¢ 1 Uzemniho plénu Cizkovice
textovd cdst

* bodu ¢&. 106 — Vystavba skladovych komplexi
* bodu ¢ 107 - Pramyslové zbny a zaméry rozvoje primyslovych oblasti
® bodu &. 109 — Parkovité nebo garaze

Z pohledu miry stanoveni ramce je z navrhu obsahu zmeny €. 1 uzemniho planu Cizkovice

patrne, Ze plosny rozsah a charakteristika nové vymezovanych ploch nevyluéuje vymezeni

prostredi, ovlivnéni krajinného razu, ekologické stability Gzemi a udrzitelného rozvoje tzemi.

2. Charakteristika vlivil koncepce (zmény UP) na zivotni prostiedi a vefejné zdravi a
charakteristika dotéeného tizemi

slozky Zivotniho prostfedi a na verejné zdravi v feSeném Gzemi povazovat za vyznamnou.
Lze otekavat vyznamné kumulativni a synergické vlivy (zejména zabor pudy, odvodnéni
izemi, emise z vytapéni a dopravy, spotieba vody, produkce splaskovych vod) — v sousedstvi
jsou navrzeny plochy VP — primyslova vyroba a sklady — lehky pramysl o celkové rozloze 6,26
ha, které nejsou dosud realizovany a naplnény. Z hlediska zavaznosti a rozsahu Ize oéekavat
vyznamné vlivy presahujici spravni tizemi obce Cizkovice s rozlohou 7,05 km? a podtem 1 447
obyvatel (2019, CSU). Zmé&nou UP nedojde k vyznamnému navyseni hustoty zalidnéni, které
je v sou¢asnosti na trovni cca 205 obyvatel na km2

Vymezeni nové plochy VZ predstavuje potencionalni zabor zemedélského pldniho fondu
vrozsahu cca 6 ha, pfitemz na véech uvedenych pozemcich se vyskytuji ptdy I. a II. tfidy
ochrany zemédélského pudniho fondu (BPEJ 1.61.00, BPEJ 1.06.00), které pfedstavuji
nejcennéjsi pldy, které Ize odejmout ze ZPF pouze vyjime&né a nadprimérné produkéni ptdy,
které jsou vysoce chranéne. Potfeba zaboru bude v dalsich fazich pofizovani UP nalezits
odivodnéna a v pfipadé predpokladaného zaboru pud v 1. a Il. kategorii bude nutné oduvodnit
i pfevahu vefejného zajmu (ve smyslu § 4 odst. 3 zakona 334/1992 Sb., o ochrang
zemedélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist).

V $irS§im Uuzemi se nachazeji krajinné ¢asti a pfirodni prvky se stanovenou tizemni ochranoy —
zvlasté chranéné Uzemi CHKO Ceské stfedohofi, Gzemni systém ekologické stability
regionalni urovné vyznamnosti, vyznamné krajinné prvky. V tzemi fedeném Zmeénou se
nachazi regionalni biokoridor RBK 616. Navrhovanou zménou neni dotéen zadny pozemek
uréeny k plnéni funkce lesa nebo nemovita kulturni pamatka, v Uzemi feSeném zménou se
nachazi Gzemi s archeologickymi nalezy. Ptedmétné plochy se nenachazeji v zaplavovém
uzemi ¢i na Uizemi se svahovou nestabilitou.

Dle pétiletych klouzavych priméra za roky 2014 — 2018 (CHMI) dochazi ve spravnim Gzemi
meésta k vyraznému prekradovani imisnich limit(i u benzo(a)pyrenu, jehoz nejvyznamnéjsim
zdrojem v fe$eném Uzemi je spalovani pevnych paliv a nadmérna automobilova doprava na
komunikaci I/15. v SirSim uzemi jsou vyznamné zdroje hluku — komunikace 1/15 a Zelezniénj
trat €. 114 s vie¢kou do Cizkovické cementarny. Zména UP nema potencial vyznamné zménit

Vzhledem k umisténi Ize vyloucit pteshraniéni povahu vlivi, Nelze predpokladat vyznamné
navyseni stavajici Grovné rizika havarii Ci pfirodnich katastrof. Dopad na oblasti nebo krajiny
$ uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitarni nebo mezinarodni drovni Ize
vzhledem k jejich absenci v &irgim Uzemi vylougit.

Dle vyse uvedeného byly v navrhovaném Gzemi shledany vyznamné stfety zajml a zavazne
problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi. Prislusny ufad shledal
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charakteristiky vlive zmeény Uzemniho planu na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi a
charakteristiku dotéeného Uzemi zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani,
Cetnost a vratnost viivai, kumulativni a synergickou povahu vlivd, dilezitost a zranitelnost
oblasti, za vyznamné do té miry, Ze je nutné tyto vlivy posoudit podle zakona.

3. Pfedpokladany pfinos posouzeni koncepce ve vztahu k posouzeni jinych koncepci
Zpracovavanych na odlignych Grovnich v téze oblasti.

Diléi zmeénou tzemniho planu Cizkovice nebudou zadnym zasadnim zpusobem dot&eny ani
meénény koncepce vefejné infrastruktury, plochy ani koridory Uzemnich rezerv, verejné
prospésnych staveb ¢&i opatieni nebo asanaci. V/ této fazi se nestanovuji zadné pozadavky na
Zpracovani variant.

Na zékladé vyse uvedeného Krajsky Ufad shledal nezbytnost komplexniho posouzeni viivi na
Zivotni prostredi (SEA).

- Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na zivotni prostiedi je tfeba zpracovat v rozsahu
pfilohy stavebniho zakona (ndzvy kapitol a odpovidajici obsah) a pfiméfené dle
dokumentu Metodické doporuéeni pro posuzovani vlivii obecnych koncepci na
Zivotni prostiedi, ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho prostredi — Véstnik MZP leden 2019
¢. j. MZP/2019/130/72 — pfiloha ¢. 2 a dal$ich relevantnich metodickych doporugeni,
uvedenych na portalu CENIA — Informaéni systém SEA.

— Soucasti Vyhodnoceni vliv Uzemniho planu na zivotni prostiedi bude vypracovani
kapitoly zavéry a doporuéeni véetné navrhu stanoviska prislusného Uradu ke
koncepci s uvedenim vyrok(, zda Ize z hlediska negativnich vlivii na Zivotni prostredi s
jednotlivou plochou a s Gzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s podminkami
v€etné jejich upiesnéni anebo nesouhlasit.

- Vyhodnoceni viivii tzemniho planu na Zivotni prostfedi a Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi pofizovatel pfeda v listinné a elektronické podobé na Krajsky Grad

Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, k vydani stanoviska.
Uvedené stanovisko nenahrazuje vyjadreni dotCenych organt statni spravy, ani pfislusna
povoleni podle zviastnich pravnich predpisti. Toto stanovisko je vydano pro zkraceny postup

pofizovani zmény tzemniho planu dle § 55a zakona &. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni.

Ing. Irena Jetabkova
vedouci oddéleni ochrany prostfedi a udrzitelného rozvoje
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14 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Uvddi pofizovatel

V souhlasném stanovisku uvedeném v kapitole 13 byl dotéenym organem uveden pozadavek na zohlednéni
pozadavkl a podminek vyplyvajicich ze stanoviska ke koncepci. Vzhledem ke skutecnosti, Ze na zakladé vysledkd verejného
projednani se zastavitelné plochy, které byly predmétem posouzeni, vypoustéji, je zohlednéni podminek vyplyvajicich
z vydaného stanoviska SEA irelevantni.

15 VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhldska ¢ 500/2006 Sh., pfiloha & 7 édst Il, odst. 1, pism. d)

Zpracovdvd projektant.

15.1 Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond (dale téz jen ,ZPF“) je
zpracovano v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(,
a v souladu s vyhlaskou MZP ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pddniho fondu.

Zménou ¢ 1 UP Cizkovice nejsou vymezeny 7adné nové zastavitelné plochy predstavujici zabor zemédélského
pldniho fondu. Vzhledem k této skutecnosti neni vyhodnoceni ddsledkd na ZPF zpracovano.

15.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fesSeni na pozemky urcené
k plnéni funkci lesa

Zménou & 1 UP Cizkovice nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy vyzaduijici zabor pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa.

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprdvni fad, § 172
Zpracovdvd porizovatel.

PISEMNE NAMITKY V ETAPE vefejného projedndni podle § 55b ve spojeni s § 52 odst. (2) zakona:

Reditelstvi silnic a délnic R — pisemnost ze dne 28. 11. 2022, &.j. RSD-184200/2022-2

Citace: ,VeFejné projednani Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Cizkovice. Vazené damy, vaZeni panové, Reditelstvi
silnic a dalnic CR (dédle jen RSD CR) je statni prispévkova organizace zfizend Ministerstvem dopravy, pro které vykonava
vlastnicka prava k nemovitostem tvoricim dalnice a silnice |. tfidy, zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy,
spolupracuje s prislusnymi organy statni spravy véetné organd samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadreni.
RSD zasild v souladu s § 52 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon) v platném znéni, jako opravnény investor, nize
uvedené namitky k navrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho planu (dale jen UP) Cizkovice.

Spravnim Gzemim obce Cizkovice prochdzi silnice 1/15. K navrhu zmény ¢. 1 UP Cizkovice k vefejnému projednani
zasilame nasledujici namitky:

- V textové &asti vyroku UP pozadujeme do podminek vyuZiti zastavitelnych ploch Z1.3. 728 a 729 doplnit jako limit
vyuziti ochranné pasmo (OP) silnice I/15 Odtvodnéni: Dle § 32 odst. 1 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdéjsich predpisd, Ize v OP umistovat a provadét stavby a terénni Upravy pouze na zdkladé
povoleni silni¢niho spravniho Uradu a za podminek v tomto povoleni uvedenych.

- Dopravni pfipojeni zastavitelnych ploch 1.3, Z28 a Z29 (soucasti plochy US2 s podminkou zpracovani dzemni studie)
pozadujeme resit bez novych primych pripojeni na silnici I/15, resp. prostrednictvim stavajici kfizovatky. Tuto podminku
poZadujeme uvést v textové ¢asti vyroku UP v podminkéch vyuZiti danych ploch. Sou¢asné pozadujeme, aby dopravni
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koncepce celé resené lokality, které bude predmétem Uzemni studie, respektovala a vyuZivala pouze stavajici napojeni
na 1/15. Tuto podminku poZadujeme uvést v rdmci podminek pro pofizeni Gzemni studie v textové ¢asti vyroku UP.
Odavodnéni: Z dlivodu zachovani charakteru a Ucelu silnice 1. tfidy tak, jak ji definuje § 5 odst. 2 a) zdkona 13/1977 Sbh.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, obecné nesouhlasime s napojovanim novych rozvojovych
ploch prostfednictvim noveé zfizovanych individudlnich sjezdd. Pfipadna nova dopravni napojeni ¢i Upravy stavajicich
dopravnich napojeni musi byt vzdy projednana a odsouhlasena spravcem komunikace RSD CR Sprava Chomutov a musi
byt v souladu s pFislusnymi technickymi normami a predpisy, napfiklad €SN 73 6101 (projektovani silnic a dalnic).
Vzhledem k tomu, Ze budou zdkladni dopravni vztahy této lokality feSeny v ramci Uzemni studie, kde predpokladame
vazbu predevéim na stavajici silnici 1/15, doporucujeme koncept Uzemni studie konzultovat s RSD CR, odb. investi¢ni
pripravy staveb. K ndvrhu zmény €. 1 UP Cizkovice nemame dal$i namitky.“

Navrh na rozhodnuti: Uplatnénd namitka je v ¢asti tykajici se plochy Z1.3 bezpfedmétna, nebot na zakladé vysledki
vefejného projednani doslo k jejimu vypusténi; v ¢asti tykajici se ploch Z28 a Z29 se nédmitka odmita, nebot tyto dvé plochy
byly vymezeny jiZ platnou dokumentaci UP Cizkovice, tzn., Ze jejich vymezeni nebylo pfedmétem zmény &. 1.

Oddavodnéni: Pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem k namitce opravnéného investora uvédi, Ze na zakladé
vysledk(l vefejného projednani doslo k vypusténi navrhu viech t¥ ploch navrhovanych zménou ¢. 1 jako zastavitelnych - tzn.
ploch Z1.1, Z1.2 a 7Z1.3 stim, Ze pfedmétné pozemky byly navraceny zpét do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi —
zemédélské, prirodni pfipadné do ploch zemédélskych. Z tohoto dlvodu je jiz ndmitka opravnéného investora uplatnéna vuci
ploSe Z1.3 bezpfedmétnd. Pokud se tykd ploch Z28 a 729, nejedna se o plochy vymezované v rdmci projednavané zmény €. 1,
tudiz nejsou predmétem fizeni o navrhu zmény &. 1 UP Cizkovice a neni k nim mozné uplatfiovat pfipominky ani namitky; a
proto byly pofizovatelem odmitnuty.

PISEMNE NAMITKY V ETAPE opakovaného vefejného projednéni podle § 55b ve spojeni s § 52 odst. (2) zékona:

Mgr. Gabriela Nejedlikova, insolvenéni spravkyné - pisemnost ze dne 15. 1. 2025 bez uvedenti &.j.

Citace: ,Ucastnik: Mgr. Gabriela Nejedlikova, Husova 1285/2, 702 00 Ostrava jako insolven¢ni spravkyné dluznika
TY INVEST GROUP, s.r.o., IC 26468204, Praha, Viesova 648/12, PSC 180 00

- O upraveném navrhu zmény ¢&. 1 izemniho planu Cizkovice
- Namitky proti ndvrhu uzemniho planu.

I

Usnesenim Méstského soudu v Praze ¢.j. MSPH 96 INS 24533/2020-A29 ze dne 2.3.2021 byl zjistén Upadek dluznika TY
INVEST GROUP, s.r.o. a Mgr. Gabriela Nejedlikova byla ustanovena insolvenéni spravkyni. Usnesenim ze dne 26.5.2021 byl na
majetek dluznika prohlasen konkurs. Do soupisu majetkové podstaty byly sepsdny mimo jiné nemovitosti dluznika v k.u.
Cizkovice, a to : parc. & 105/5, 105/7, 118/1, 118/2, 118/3, 119, 123/2, 124/1, 124/3, 124/11, 124/12, 124/13, 124/20,
124/25, 124/26, 124(27, 500/1, 201 v k.u. Cizkovice.

Il
Zastupitelstvo Obce Cizkovice vydalo zménu &. 1 Gzemniho planu obce Cizkovice. Podle vefejné vyhlasky se mélo opakované
vetejné projednani ndvrhu zmény & 1 UP Cizkovice konat dne 8.1.2025.

V této véci je podstatné uvést, ze:

1)  Rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem, &.j. 40 A 1/2018-55 ze dne 9.kvétna 2018 bylo na zakladé navrhu
dluznika, tj. TY INVEST GROUP, s.r.o. rozhodnuto, 7e V opatieni obecné povahy — Uzemnim planu obce Cizkovice ze dne
26.1.2017, ¢.j. 173/2017 se pro vadu fizeni dnem nabyti pravni moci tohoto rozsudku v textové i grafické ¢asti zrusuje
zafazeni pozemk( v majetku dluznika, véechny v k.U. Cizkovice, okres Litométice, do ploch s rozdilnym zptisobem
VyuZiti, a to ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — zemédélské, prirodni, véechny v k.u. Cizkovice, okres Litoméfice,
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, a to ploch zemédélskych.

2)  Vodlvodnéni uvedeného rozsudku je mimo jiné uvedeno, Ze dluznik podal své dalsi namitky proti opakovanému
vefejnému projednani dne 1. 8. 2016, v nichZ poukazal na to, Ze predmétné pozemky jsou jiz 15 let vedeny v Lokalité A
a Lokalité B1 s funkénim zarazenim prlmyslova provozovna. Neni mu tedy jasné, proc by nyni mély byt zarfazeny jako
plochy zemédélské. Znovu poukazal na to, Ze pozemky koupil v priimyslové zéné zamérné, pripravil dokumentaci
k Uzemnimu fizeni a dojednal Uvér, k jeho? zajisténi slouzi predmétné pozemky. Dale poukdzal, tak jako v navrhu, na
Uzemné analytické podklady pro ORP Lovosice z roku 2014 a 2010, z nichZ nevyplyva nic, co by problematickou zménu
oddvodnovalo. Déle poukdzal na to, Ze na sousednich pozemcich zlstavaji plochy s primyslovym funkénim vyuzitim
zachovany, a Zze dokonce doslo v pfipadé plochy 228 k jejimu rozsireni.

3) Krajsky soud ve svém rozhodnuti uvedl, Ze musi byt relevantni namitky navrhovatele vyporddany. Mezi relevantni
namitky Ize bezpochyby zaradit tvrzeni o snizeni ceny pozemk( v disledku zmény funkéniho vyuZiti ¢i rozdil v pristupu
k jednotlivym pozemkdm rdznych vlastnikd, ackoliv byly pdvodné vsechny spolecné uréeny pro prdmyslové vyuziti a
poté k zemédélskému vyuziti. Vtomto sméru Ize poukdzat i na namitku AJ. a M.S., kterd spocivala v argumentaci
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snizenim hodnoty pozemkd jejich prefazenim do kategorie orna plda, a presto ji bylo bez blizs§iho odlvodnéni
vyhovéno.

4) Uzemni plan byl tedy rozsudkem krajského soudu v Usti nad Labem zrugen s tim, 7e bude nutné provést zcela nové
fizeni, v némz budou posuzovany nové podklady a navrhovatel bude moci uplatnit své namitky.

Vzhledem ke shora uvedenému rozsudku KS v Usti nad Labem a souc¢asnému stavu podavam tyto namitky:

1)  V predlozené zméné uzemniho planu nejsou nijak zhodnoceny predchozi namitky dluznika, na kterych je setrvavano.
Nijak nejsou relevantné zhodnoceny ani zavéry & odCvodnéni rozhodnuti Krajského soudu v Usti nad Labem. Tedy
predlozend zmény & 1 Uzemniho planu je bez jakékoliv reflexe na d¥ivéjsi namitky, resp. na rozsudek Krajského soudu.
Znovu dochazi ke znehodnoceni pozemkd dluznika.

2)  Je spodivem, Ze ktzv. zméné (nebo jejimu ndvrhu) dochazi az po vice nez 5 a pdl letech po vydani zrusujiciho
rozhodnuti soudu.

3)  Vzhledem ktomu, co bylo predmétem namitek dluznika podanych v plvodnim (dfivéjsim) fizeni o zméné Uzemniho
planu, je soucasnd zména zcela v rozporu s tim, co je uvedeno v rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem.

4) Dluznik jiz drive uvadél zcela relevantni namitky, k nimz se timto zcela pfipojuji - tedy, jen a pouze dluznikovi nebylo
vyhovéno, kdyz uvadél, Zze zarazenim do zemédélskych ploch dojde ke znehodnoceni ceny jim vlastnénych pozemkd.

5)  Obec Cizkovice proti tomu zcela vyhovéla (v plvodnim Fizeni o zméné Gzemniho planu) obecnym namitkdm jinych
vlastnikl pozemkd — ktefi uplatnili jen obecné namitky ve smyslu znehodnoceni ceny jejich pozemk. Tito vlastnici na
rozdil od dluznika dosahli bez jakéhokoliv relevantniho odlvodnéni mnohonasobného zhodnoceni svého nemovitého
majetku.

6) Jedna se jednoznacné od prvopocatku o diskriminacni pristup k dluznikovi, ktery vsak nenf nijak odtvodnén.

7) K tomu Ize dale uvést, e na pfimo sousedicim pozemku s pozemkem ve vlastnictvi dluznika ¢. 112 ma vyr(ist OBRI
STAVBA skladovaci haly spol HUSKY se silnici pfimo sousedici s UZASNOU LOKALITOU (parc. & 105/7, par. ¢. NA ERE
BUDE PESTOVANA BIO PRODUKCE OBOHACENA O VYPARY Z NAFTOVYCH MOTORU NAKLADNICH AUT SPOL.HUSKY,
KTERA SI ZASTAVUJE CELY POZEMEK (SE SOUHLASEM OBCE!)

8) Navrhovand zména ¢&. 1 je vysméchem toho, co rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem bylo obci Cizkovice
sdéleno.

9)  Obec Cizkovice a také jeji nadfizené organy zcela rezignovaly na to, co je po nich v rdmci Uzemniho pldnovani a
Uzemniho rozvoje obce Zadano.

10) Obec Cizkovice ani nadFizeny GFad Méstsky Uiad Lovosice nepochopily rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem, ani
jeho odlvodnéni.

11) Stejné tak, nebyl tento rozsudek pochopen ani zhotovitelem zmény Gzemniho planu.

12) Proto jsou podavany znovu namitky, které jiz diive podal dluznik, rovnéz jsou poddvény namitky vzhledem k tomu, Ze
obec Cizkovice nijak nereflektovala na rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem a zhotovitel zmény Gzemniho planu
nepochopil, v éem spociva zjistény nedostatek, resp. zménu zpracoval tak, Ze tato je zcela nepfezkoumatelnd s ohledem
na predchozi rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem.

Vzhledem ke shora uvedenému je navrhovano, aby Obec Cizkovice projednala namitky dluznika podané prostfednictvim
insolvencéni spravkyné, k témto se relevantné vyjadrila tak, Ze pristoupi ke zméné zarazeni uvedenych pozemk( tak, jak tyto
byly zafazeny v dfivéjSim uzemnim planu obce jako plochy vyroby.”

Navrh na rozhodnuti: Uplatnéné namitce poZadujici zarazeni pfedmétnych pozemkd, citujeme: ,tak jak byly
zarazeny v drivéjSim uzemnim planu obce jako plochy vyroby“ se nevyhovuje.

Odtvodnénf: Na tvod uvaddime, ¥e tvrzenf o tom, ¥e Zastupitelstvo obce Cizkovice vydalo zménu &. 1 se nezakladd
na pravdé, nebot proces pofizeni této zmény dosud nebyl ukoncen, a proto také nemohlo dojit k jejimu vydani. Dle z pohledu
pisatele k podstatnym skutecnostem, které popisuje pod body 1) aZ 4) v Uvodu své pisemnosti uvadime, Ze tyto skute¢nosti
nikterak nerozporujeme. Jsou zde popsana fakta vztahujici se k rozsudku krajského soudu a nékteré skutecnosti v ném
uvadéné. Pokud se tykd divodu, pro¢ nelze vyhovét poZadavku na zafazeni pozemkl do ploch vyrobnich je jim vysledek
vefejného projednani, nebot vrdmci zmény pofizované zkrdcenym postupem byl v této prvni etapé projednani vrdmci
stanoviska Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského Gfadu Usteckého kraje ¢.j. KUUK/001591/2024 ze dne 3. 1.
2024  uplatnén nesouhlas organu ochrany zemédélského pudniho fondu se zdborem, ktery se v rdmci dohodovaciho fizeni
nepodafilo dohodnout a zménit na souhlas. K ndvrhu zmény ¢. 1 zéroven vydal negativni stanovisko i nadfizeny organ
uzemniho pldnovéni. Cely proces pofizovani zmény vcetné Uplné citace tohoto negativniho stanoviska byl fadné zachycen
v textové Casti Oddvodnéni navrhu zmény &. 1 k vefejnému projedndni, a to v kapitole 1. Postup pfi pofizeni zmény tzemniho
planu. Jsme presvédceni, Ze z procesu pofizovani je zfejmé, Ze pro zafazeni pozemkd dluZnika do zastavitelnych ploch, byly ze
strany pofizovatele vyerpany veskeré zadkonné mozZnosti. Z tohoto divodu trvdme na tom, Ze pfedmétnd zména a proces
jejtho pofizent je pfezkoumatelny, a tvrzeni pisatele o nepiezkoumatelnosti zmény, zcela odmitdme.

Skutec¢nosti, které pisatel uvadi ve své nadmitce, se z drtivé ¢asti netykaji procesu pofizovani projednavané zmény,
jsou zmate&né a zavadaiici. Pisatel se spravné odkazuje na rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. 40 A 1/2018-55 ze
dne 9. 5. 2018 ve véci zruseni zarazeni pozemk(l p. ¢. 124/3, 124/20, 124/1, 119, 124/13, 124/27, 124/11, 124/25, 123/2,
124/12, 124/26, 500/1, 501 v katastralnim tzemf Cizkovice do ploch smienych nezastavéného tizemi — zemédélské, piirodni,
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a zafazeni pozemk{ p. &. 105/7, 118/1, 118/2, 118/3, 105/5 v katastralnim uzemi Cizkovice do plochy zemédélskych (dale jen
zafazeni pozemku do ploch zemédélskych, nebo pfedmétné pozemky), na jehoZ zdkladé byla zména pofizena, pficemz zcela
spravné v bodé Il 4) textu uvadi, citujeme: ,Ze bude nutné provést zcela nové fizeni, v némz budou posuzovdny nové
podklady a navrhovatel bude moci uplatnit své namitky.” Ze strany pofizovatele byl legislativni proces pofizeni zmény ¢. 1 ve
vztahu k tomuto podtrZzenému textu beze zbytku naplnén. Jednalo se o ,zcela nové fizeni”, v rdmci kterého se vyporadavaji
pripominky a ndmitky, tykajici se pravé procesu tohoto nového Fizenf, nikoliv fizeni o vydani UP uzavieného vydénim wyie
citovaného rozsudku. Namitky pisatele uplatnéné dale pod body 1) aZ 12) pofizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem
vyporadava v rozsahu textu psaného kurzivou takto:

Ad 1) V predloZzené zméné Uzemniho planu nejsou nijak zhodnoceny predchozi namitky dluznika, na kterych je
setrvavano. Nijak nejsou relevantné zhodnoceny ani zavéry & oddivodnéni rozhodnuti Krajského soudu v Usti nad Labem.
Tedy predlozena zmény ¢. 1 Uzemniho plénu je bez jakékoliv reflexe na dFivéjsi namitky, resp. na rozsudek Krajského soudu.
Znovu dochazi ke znehodnoceni pozemkd dluznika: Tato ndmitka se zamitd, nebot poZadavek na vyporddadni predchozich
ndmitek uplatnénych v rémci pofizovdni pavodniho uzemniho pldnu neni zdkonny. V zdkoné & 183/2006 Sb., o uzemnim
pldnovéni a stavebnim Fddu, ve znéni pozdéjsich predpis (v jehoZ reZimu byla zména & 1 pofizovdna), je v § 52 odst. 2 zcela
jednoznacné uvedeno, Ze ndmitky lze uplatriovat proti ndvrhu udzemniho pldnu (respektive zmény v tomto konkrétnim
pfipadé), coZ ostatné bylo uvedeno i v pouleni verejné vyhldsky, kterou bylo verejné projedndni zmény &. 1 ozndmeno. Je tedy
Jjiného procesu, v tomto pfipadé k procesu pofizovdani uzemniho pldnu, ktery byl v ¢dsti Zalovanych pozemk( zrusen rozsudkem
soudu. Myslitelné by to bylo pouze v pfipadé, Ze by je ve své pisemnosti uplatnéné v procesu pofizovdni zmény ¢. 1 pisatel
znovu zopakoval, coZ ale neucinil, vyjma konstatovdni skutecnosti,Ze zménou dochdzi k znehodnoceni pozemki dluZnika.
K tomu uvddime, Ze podle prdvniho stavu evidovaného v katastru nemovitosti (KN) jsou pfedmétné pozemky vedeny jako
zemédeélsky pudni fond, tzn., Ze zménou ¢. 1 k jejich znehodnoceni v tomto ohledu nedochadzi, nebot i naddle jej pro ucely
evidované v KN mohou vyuZivat. Je tfeba konstatovat, Ze uzemni pldn je dohodou na vyuZivéni uzemi, nebot vyjadfuje
rovnovdhu a kompromis mezi zdjmy obce, stanovisky dotcenych orgdnd, vliastnik pozemki a staveb, i sousednich obci. Cilem
Je dosdhnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zdjmd pfi harmonickém vyuZiti dzemi. To vyplyvd i z
konstantni judikatury Nejvyssiho sprdvniho soudu, kde se uvddi, Ze ve skutecnosti se tedy vidy jednd o vyvdZeni zdjmi
vlastnikl dotcenych pozemku s ohledem na vefejny zdjem, kterym je v nejsirsim slova smyslu zdjem na harmonickém vyuZiti
uzemi, Tato harmonie mlZe mit nesc¢isiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni podoby vyuZiti urcitého uzemf
vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé schvalovani uzemniho pldnu: PricemZ vile politické jednotky
— tedy obce, kterd o vyuZivdni svého sprdvniho uzemi prostfednictvim svych orgdn( rozhoduje, je omezena, a to nikoli
nevyznamné, poZadavkem nevybocleni z urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalSich) mantinel
danych zdkonnymi pravidly dzemniho pldnovani. UvnitF téchto mantinel( vSak zastavd vcelku Siroky prostor pro autonomni
rozhodovdni pfislusné politické jednotky. Jinak fedeno — ani v pfipadé ndslednych soudnich sporl nebude tkolem soudu
stanovovat, jakym zplisobem ma byt urcité uzemi vyuZito. Jeho ukolem bude provérit, zda pfislusna politické jednotka (obec)
se pfi tvorbé uzemniho pldnu pohybovala ve shora popsanych mantinelech. Bylo-li tomu tak, je kaZdd varianta vyuZiti uzemi,
kterd se takto ,vejde” do mantinelG uzemniho pldnovdni, akceptovatelnd a soud neni oprdvnén politické jednotce vnucovat
variantu jinou. Soud brdni jednotlivce (a tim zprostfedkované i celé politické spolecenstvi) pfed excesy v uzemnim pldnovdni a
nedodrZenim zdkonnych mantineld, avSak neni jeho ukolem sam tzemni pldny dotvdret. S ohledem na vySe uvedené je tieba
konstatovat, Ze ze samotného uzemniho pldnu proto investorim a viastnikim obecné nevznikd Zddné legitimni ocekdvdni, Ze
,Se vse podafi a bude moZné realizovat zaméry podle jejich vyhradnich predstav.” To potvrzuje judikatura Nejvyssiho
spravniho soudu (ddle jen ,,NSS“), podle které nikdo nemd ndrok, resp. subjektivni verejné prdvo, na to, aby jeho pozemek byl v
Uzemnim plénu uréen k urcitému konkrétnimu vyuZitl. Ustavni soud k tomu Fikd, Ze neni zFejmé, z éeho by se mélo dovozovat
prdvo na to, aby pozemek ,,mél reZim stavebniho pozemku, tedy na to, Ze pokud byl uzemnim pldnem pozemek urcen jako
stavebni, musi stavebnim (zfejmé navzdory moZnym pochybenim, vaddm, nezdkonnostem Ci protiustavnostem pfi prijimani
uzemniho pldnu) navZdy zistat.” Za pojem stavebni Ize dosadit jakoukoliv jinou regulaci, kterg nevyhovuje viastnikovi. Nadto
dokud nejsou vyddna pravomocnd tuzemni rozhodnuti, i jind povoleni, nenabyvaji vlastnici Zadnd prdva k tomu, aby na svych
pozemcich umistili jakékoli stavby. Tento zavér plyne i z rozsudku Nejvyssiho sprdvniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao
1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze z Zadné zdkonné normy ¢&i normy prdva Ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prdva viastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné pldnovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do
urcitého konkrétniho zplsobu vyuZiti.

Ad 2) Je s podivem, Ze k tzv. zméné (nebo jejimu navrhu) dochazi az po vice nez 5 a pal letech po vydani zrusujiciho
rozhodnuti soudu: Vtomto pripadé se jednd o pouhé konstatovani, k jehoZ vypordddni se pofizovatel odkazuje na postup
uvedeny v textové &dsti odivodnéni. Proces pofizovdni UPD je sloZitym procesem, zejména v okamZiku, kdy v rémci projedndni
nejsou vyddna kladnd a souhlasnd stanoviska dotcenych orgdnd, pfipadné nadrizeného orgdnu tuzemniho plénovdni.

Ad 3) Vzhledem k tomu, co bylo pfedmétem namitek dluznika podanych v plvodnim (dfivéjsim) fizeni o zméné
Uzemniho planu, je sou¢asna zména zcela v rozporu s tim, co je uvedeno v rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem:
S odkazem na vyporddéni uvedené v ramci bodu Ad 1) ddle uvddime, Ze i v tomto pripad€ se jednd o pouhé konstatovdni
pisatele, které postradd jakykoliv prdavni ramec, protoZe rozsudkem soudu bylo zafazeni pozemki do ploch zemédélskych
zruseno a bylo véci pofizeni zmény UPD jakym zpiisobem budou pozemky nové zafazeny.
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Ad 4) Dluznik jiz drive uvadél zcela relevantni namitky, k nimZ se timto zcela pfipojuji - tedy, jen a pouze dluznikovi
nebylo vyhovéno, kdyZ uvadél, ze zafazenim do zemédeélskych ploch dojde ke znehodnoceni ceny jim vlastnénych pozemkd.

Ad 5) Obec Cizkovice proti tomu zcela vyhovéla (v paivodnim fizeni o zméné tzemniho planu) obecnym namitkam
jinych vlastnikl pozemkd — kteri uplatnili jen obecné namitky ve smyslu znehodnoceni ceny jejich pozemka. Tito vlastnici na
rozdil od dluZnika dosdhli bez jakéhokoliv relevantniho odlvodnéni mnohondsobného zhodnoceni svého nemovitého
majetku.

Ad 6) Jedna se jednoznacné od prvopocatku o diskriminaéni pristup k dluznikovi, ktery vsak nenfi nijak oddvodnén:
V pFipadé vsech tii vyse uvedenych ndmitek se opét jednd o ndmitky, které se netykaji procesu pofizovdni zmény ¢. 1 uzemniho
plénu, ale souvisi s Fadné nevyporddanym oddvodnénim ndmitky uplatnéné v procesu pofizovani uzemniho plénu, kde dluZnik
uvddél ve srovndni s druhymi, Ze jen jemu nebylo vyhovéno. Jak jiZ bylo uvedeno ve vypofdddni bodi Ad 1) a 3) vyse
pofizovatel tuto ndmitku tak, jak je napsdna v rdmci procesu porizovdani zmény ¢. 1, musi odmitnout jako irelevantni, nebot
tento proces se netykal pozemky druhych viastnikd, se kterymi by se bylo moZné porovndvat. Ddle pro uplnost uvddime, Ze
Jsme presvédCeni, Ze vramci procesu pofizovdni zmény ¢.1 nelze tvrzeni pisatele o diskriminaénim pfistupu k pozemkim
dluZnika prokdzat, nebot od ,, prvopocdtku” bylo zémérem obce na ndklady obce spojené s pofizenim zmény navrdtit pozemky
do zastavitelnych ploch. Vysledek procesu pofizeni je pak s odvoldnim na proces porizeni zdokumentovany v postupu o
pofizeni zmény a v dokladové cdsti spisu dany tim, Ze vefejny zdjem na vymezeni pozemkl vlastnika pfedstavujici zdbor
bonitné nejcennéjsich pad (které Ize podle § 4 odst. 3 zdkona & 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, odejmout pouze v
pripadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevaZuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF v souladu s § 4 odst. 3 zdkona),
vyrazné prevysuje nad verejnym zdjmem na jejich ochrané.

Ad 7) Ktomu Ize dale uvést, Ze na primo sousedicim pozemku s pozemkem ve vlastnictvi dluznika ¢. 112 ma vyrlst
OBRI STAVBA skladovaci haly spol HUSKY se silnici pfimo sousedici s UZASNOU LOKALITOU (parc. &. 105/7, par. ¢. NA ERE
BUDE PESTOVANA BIO PRODUKCE OBOHACENA O VYPARY Z NAFTOVYCH MOTORU NAKLADNICH AUT SPOL HUSKY, KTERA Sl
ZASTAVUJE CELY POZEMEK (SE SOUHLASEM OBCE!): Konstatovdn! pisatele souvisejici s predchozim bodem o diskriminaci
vzato na védomi s tim, Ze v pfipadé uvedeného pozemku p.¢. 105/7 a ddle blize neupfesnéné - nedopsané p.¢. se nejednd o
uzemi feSené zménou ¢. 1 a proto neni divodné tuto pfipominku v ramci procesu pofizovani zmény ¢. 1 vypordddvat, nebot se
tykd povolovaciho spravniho fizeni a s procesem pofizeni & 1 zmény nemd opét nic spole¢ného.

Ad 8) Navrhovand zména & 1 je vysméchem toho, co rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem bylo obci
Cizkovice sdéleno.

Ad 9) Obec Cizkovice a také jeji nadFizené organy zcela rezignovaly na to, co je po nich v ramci Uzemniho planovani
a uzemniho rozvoje obce zadano: Absurdni obvinéni pisatele prameni pravdépodobné z neznalosti procesu pofizovdni. Ani
Jjeden z vyse uvedenych bodi nelze spolehlivé vyporddat, protoZe jediné, co z néj a rovnéZ i z ostatnich ¢dsti némitky je ziejmé,
je to, Ze se pisatel z néjakého divodu domnivd, Ze z rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem vyplyvd, Ze pozemky viastnika
musf byt zastavitelné. Pofizovatel tuto cestu zvolil, nicméné vysledek projedndni pro zafazeni pozemkd do zastavitelnych ploch
se s ohledem na platné prdavni pfedpisy nesetkal s uspéchem kdyZ s odkazem na jiZ vyse uvedeny text, se mu vefejny zdjem na
vymezeni zastavitelnych ploch vyrazné prevaZujici verejny zdjem na jejich ochrané, vyplyvajici ze zdkona ¢ 334/1992 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist nepodafilo prokdzat

Ad10) Obec Cizkovice ani nadfizeny Gfad Méstsky Gfad Lovosice nepochopily rozsudek Krajského soudu v Usti nad
Labem, ani jeho oddvodnéni.

Ad11) Stejné tak, nebyl tento rozsudek pochopen ani zhotovitelem zmény Uzemniho planu: V pfipadé vyse
uvedenych bod( pisatel namitd, Ze ze strany obce, nadfizeného ufadu (o kterém ale nevime, jak to myslel, protoZe obci nenf
Méstsky ufad Lovosice nadfizeny) a zhotovitele zmény nepochopily rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem. Nejednd se
tedy opét o pfimou ndmitku k projedndvanému ndvrhu zmény a nelze ji vyporddat jinak neZ s odkazem na jiZ vyse uvedeny
text, Ze o pofizeni zmény bylo na zdkladé rozsudku soudu radné rozhodnuto a tato byla pofizovdna postupem odpovidajicim
platnym prévnim predpisim s vysledkem, v jakém byla projedndvdna v opakovaném verejném projedndni, pricemZ tento
postup odpovidad piné platnym prdvnim pfedpisim na useku uzemniho pldnovani.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zdkon & 500/2004 Sb., sprdvni fad, § 172
Zpracovdvd porizovatel.

PISEMNE PRIPOMINKY V ETAPE vefejného a opakovaného veiejného projedndni podle § 55b ve spojeni s § 52 odst. (3)
stavebniho zédkona:

Nebyly uplatnény zadné.
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Proti zméné ¢. 1 tzemniho planu Cizkovice, vydanému formou opatteni obecné povahy, nelze podle
§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostredek.

Mgr. Andrea Skruzna Stanislav Suchy

starostka obce mistostarosta obce
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ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO
PLANU CIZKOVICE - PRILOHY

PRILOHA C. 1 - SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

AZZ
CR

k. d.
UK

LBC
LBK
MZP
oP
ORP
PUR CR
RD

SO
UAP
up
USES
VPO
VPS
ZPF
ZUR UK

aktivni zéna zaplavového Uzemi

Ceska republika

katastralni Uzemi

Ustecky kraj

lokaIni biocentrum

lokaIn{ biokoridor

Ministerstvo Zivotniho prostredi
ochranné pasmo

obec s rozsirenou plsobnosti

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
rodinny dlim

spravni obvod

Uzemné analytické podklady

Uzemni plan

Uzemni systém ekologické stability
verejné prospésna opatreni

verejné prospésné stavby

zemédélsky ptdni fond

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
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PRILOHA C. 2 = TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén provedenych Zménou &. 1 UP Cizkovice je oznacen timto zp&sobem:

plvodni text
novy text

Uvedeny jsou pouze kapitoly, kterych se zmény tykaji. Ostatni ¢asti nejsou predmétem Zmény €. 1.

10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuZiti zpracovani Uzemni studie (viz tab. ¢. 7).

Tabulka ¢. 7: Seznam ploch s podminkou zpracovani uzemni studie

oznacenf plochy funkénf vyuZiti podminky pro pofizeni Gzemni studie
76 BI
77 ZX
15 Bl - respektovat méfitko a strukturu okolni zastavby;
216 ZX - pozornost zamérit zejména na feseni verejné infrastruktury a jeji ucelnost;
217 DS - definovat postup zdstavby Uzemi, pfipadné navrhnout jeji etapizaci;
718 ZpP - stanovit miru vyuZzitelnosti Uzemi, napf. max. koeficient zastavéné plochy,
719 (ON) min. koeficient zelené, apod.;
720 Bl - zachovat celkovou (fyzickou, biologickou, vizualni) prostupnost tzemi.
722 BI, ZX
723 BI, ZX
- definovat postup zastavby Uzemi, pfipadné navrhnout jeji etapizaci;
228 VP - stanovit miru vyuZzitelnosti Gzemi, napf. max. koeficient zastavéné plochy, min.
koeficient zelené a provérit umisténi jednotlivych staveb;

- provéfit zakladni dopravni vztahy a fesit systémy technické infrastruktury

729 VP - provérit architektonické a urbanistické pisobeni ploch ve vztahu k okolni
zastavbé, historickym souvislostem a volné krajiné

LhGta pro pofizeni Uzemni studie se stanovuje na 4+eky 6 let od nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy, jimzZ se
Gzemnipléa Zména ¢ 1 Gzemniho planu Cizkovice vydava. Stanovena |hiita se vztahuje k datu spinéni povinnosti stanovenych
stavebnim zakonem — schvaleni a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
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